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BOLUM / DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BIiLGILER

1.1 Sozlesme Tarihi
Bu degerleme raporu, VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S. ile BILICI YATIRIM

SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI arasinda taraflarin hak ve yUkomlolUklerini belileyen 2024/257
sayl, 05.12.2024 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda sézlesme hUkUmlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1.2 Degerleme Tarihi

Degerleme calismalarina 17.12.2024 tarihinde baslanmis olup, 31.12.2024 tarihinde tfamamlanmis ve
raporlanmistir. Bu sirede gerek mahalde incelemeler gerekse ofis calismasi yapilmigstir.

1.3 Rapor Tarihi Ve Numarasi

Bu dederleme raporu, BILICI YATIRIM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI icin sirketimiz tarafindan
31.12.2024 tarihinde 2024_07_2360 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.4 Rapor Tiri

is bu rapor; BILICI YATIRIM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI. talebi Uzerine, Vera Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan ADANA iLi, SARICAM ILCESI, MISIS (YAKAPINAR)
MAHALLESI, 15681 ADA, 16 NO.LU PARSELDE BULUNAN 1,6MW CATI TiPi GES MAKINE VE
EKIPMANLARIN TUrk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (*UFRS”)
g6re hazrrlanmis mali tablolarda kullanimak Uzere guncel Pazar degerinin, TUrk Lirasi cinsinden
belilenmesi amaciyla hazirlanan makine ve ekioman degerleme raporudur.

Bu rapor, UDS (Uluslararasi Degerleme Standartlarn) ile Turkiye Muhasebe Standartlarina ve Finansal
Raporlama Standartlarina (TMS, TMS16, UFRS) ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri 1l1-62.3 savyili
31.08.2019 tarihli “Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslarn
hakkinda teblig” hikomleri ile 09.10.2019 tarihinde TDUB tarafindan yayimlanan “Gayrimenkul
Disindaki  Varlklarin  Sermaye  Piyasasi Mevzuatl Kapsamindaki Degerlemeleri icin - Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar Hak” konulu 4 nolu Genelgesinin  ekindeki
“Gayrimenkul Disindaki Varlklarnn Sermaye Piyasasi Mevzuatl Kapsamindaki Dederlemeleri igin
Hazirmlanan Raporlarda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” uygun olarak hazirlanmustir,

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Konirol Edenler

Bu degerleme raporu, makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih TOSUN (SPK Lisans No:
400812) kontrolinde Degerleme Uzmani F. Sercan CENGIZ (Makine MUhendisi / SPK Lisans No:
402251) tarafindan hazilanmistir. Raporu hazirlayanlar ve konfrol edenlerin lisans ve tecribe
belgelerine rapor ekinde yer verilmigtir.

-
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BOLUM / SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

1.6 Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve iletisim Bilgileri

Sirketimiz, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. “Kusbakisi Cad. No:29 Asuroglu Sitesi, A
Blok Daire: 4 Altunizade — Uskidar / istanbul” adresinde faaliyet géstermektedir. Ticaret Sicil
Gazetesinde (22.07.2014 tarih ve 8617 sayill) yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gore, Ekspertiz ve
Degerlendirme olarak fanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Kurulusunda 345.000 Turk Lirasi olan 6denmis sermayesi 2020 yilinda 1.000.000 TL'ye
yUkselfilmistir.

Sirketimiz 03.04.2015 tarihi itiban ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansli Degerleme Sirketleri
listesine alinmistir.

Sirketimize, Bankacillk Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 18.06.2015 tarih ve 6340 savili
karar ile "Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yéonetmelik" in 11.maddesine istinaden bankalara degerleme hizmeti verme yefkisi
verilmistir.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. “Makine ve Ekipmanlan Degerlemeye
Yetkili Kuruluslar” listesine alinmig olup, yetkili kuruluslar listesine
(https://www.spk.gov.tr/kurumlar/makine-ve-ekipmanlari-degerlemeye-yeftkili-kuruluslar)
adresinden ulasilabilmektedir.

1.7 _Musteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Ataturk Bulvan No: 7 01350 Saricam Adana adresinde bulunan Bilici
Yatinm Sanayi ve Ticaret A.S. icin hazirlanmistir.

Sirket Yonetim Kurulu Denetci
Sirket Tlra A%
Mersis 06220184380005
Ticaret Sicil Memuriugu ADANA
Ticaret Sicil Numarasi 38944
Ticaret Unvam BILICI YATIRIM SANAYI VE TICARET A5,
Adres Aeidera0S8 Mah. Atatark Bulvan No:7 Sangam Adana SARICAM/ ADANA
Taohit Edilen Sermaye Miktar 300.000.000,00
Odenen Sermaye Miktari 100.000.000
Kayith Sermaye Tavam 100.000.000
Sirket Tescil Tarihi 07-07-2000
Vergi Dairesi ADKNA - Varegir Vergi Dairesi MOdoriga
Vergi Numarasi 6220184380
Sektor Kumag ve tekstil dronlerine iligkin diger bitirme hizmetleri I:uprileme_ plisglems, sanfordama, vb. dahil)
ikﬂiqim Bilgileri Telefon: 3223844648

Fax 03223844655

Internet Adresi - www biliciyatinm.com

\
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2. BOLUM / DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve iLKELERI

2.1 Degerleme Raporunun Amaci, Konusu ve Dayanagi

is bu rapor; BILICI YATIRIM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI talebi Uzerine, ADANA iLi, SARICAM
ILCESI, MISIS (YAKAPINAR) MAHALLESI, 15681 ADA, 16 NO.LU PARSELDE BULUNAN 1,6MW CATI TiPi
GES MAKINE VE EKIPMANLARIN Tork Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlan (“UFRS") gére hazirlanmig mali tablolarda kullanilmak Uzere gincel Pazar degerinin, TUrk
Lirasi cinsinden belilenmesi amaciyla hazirlanan makine ve ekioman degerleme raporudur.

Bu rapor, UDS (Uluslararasi Degerleme Standartlar) ile TUrkiye Muhasebe Standartlarina ve Finansal
Raporlama Standartiarina (TMS, TMS16, UFRS) ve, Sermaye Piyasas Kurulu'nun Seri llI-62.3 sayili
31.08.2019 tarinli “Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslar
hakkinda teblig” hUkUmleri ile 09.10.2019 tarininde TDUB tarafindan yayimlanan “Gayrimenkul
Disindaki  Varliklarin  Sermaye  Piyasasi Mevzuatl Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar Hak” konulu 4 nolu Genelgesinin  ekindeki
“Gayrimenkul Disindaki Varlklann Sermaye Piyasasi Mevzuat Kapsamindaki Dederlemeleri icin
Hazirmlanan Raporlarda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” uygun olarak hazirlanmistir,

2.2 Musteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. tarafindan, Misteri’nin yazl talebi
Uzerine s6z konusu makine ve ekipmanlarin guncel Pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazimanan makine degerleme raporudur.

Raporda makine ekipmanin pazar dederi, firma talebi dogrultusunda guncel tarihi esas alinarak
belirlenmis olup; bu tarinten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin degdismesi halinde olabilecek
maddi degisikliklerden ve ilgili kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki
islemlerden dolayl, VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. sorumlu tutulamaz.

Rapor, MUsteri’'nin munhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, MUsteri Rapor’'u kamu kurum ve kuruluslar
ile mahkemeye sunabilir. Rapor'un teslimi ile muUsteri, raporda yer verilen bilgilerin kamu kurum ve
kuruluslan ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini, VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.'ye taahhUt eder. Rapor hicbir zaman, VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.'nin yazili én izni olmadan UcUncU sahislara dagitim amaciyla kismen veya
tamamen cogaltlamaz veya kopya edilemez.

Bu rapordaki hicbir yorum-séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki konulari,
Ozel arastrma ve uzmanlik gerektiren konularn ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde
olacak konular aciklamak niyetiyle yapilmamustir.

Konu menkullerle ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. MUlkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak gUvenilir kabul edilirler. MUlkin genel olarak raporda
belirtilenler haric haciz, ipotek, irtifak haklar .. vb. gibi takyidatlar dolayisi ile pazarlanmasinda bir
mani olmadidi kabul edilmistir. Menkul sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayiimistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edile bilindigi kadar ile yer almaktadir. Bilgiler
alinan belgelere gére degerlendirilmistir.

Rapor konusu ekipmanlar ile ilgili herhangi bir é&nyargimiz yoktur ve varliklarla herhangi bir iliskimiz
bulunmamaktadir. Calismalar ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestiriimistir.

Ucretimiz raporumuzun herhangi bir bdlimine bagh degildir.
Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve bu tarinten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki
degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

Mulkiyeti ispat edici belge olarak, firmadan temin edilen sabit kiymet listesi frmadan onayll olarak
temin edilmis olup degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik

-
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durumunda séz konusu beyanin ispat yokimIGIogo, “BILICI YATIRIM SANAYi VE TICARET ANONIM
SIRKETI” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Varliklarin degerleme gununde belirtilen adreste bulundugu tespit edilmistir.

Maddi olmayan varliklar (modeller, sirket kazanclar, patentler, maden haklarn ve isletme gelirleri,
yaziimlar vs gibi) degerleme calismasina dahil edilmemistir.

GES Tesisi; bir bUtin olarak, yerinde ve faaliyetlerini sirdirmekte olan isletmenin bir parcasi olarak
degerlendirilmistir.

Degerleme listelerinde gd&sterilen deger takdirlerinde tesisin ve ekipmanlann hizmete sokma
bedellerinin dahil oldugu varsayilmigtir.

Degerleme konusu tfesisin faydall dmurlerinin varsayilan kendini amorti etme suresinden daha uzun
oldugu tespit edilmis ve bu varsayimla calismalar yorGtoimuostar.

Tesisin bulundugu kosullarin olumlu olusu nedeni ile koruma altinda oldugu kabul edilmistir.

Kullanilan sema, sekil, harita ve cizimler sadece goérsel amacl olup, rapordaki konularin
kavranmasina gérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hicbir amacla govenilir referans
olarak kullanimamalidir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme surecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut piyasa
kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi streci géz 6ntne alinarak yapilmigstir.
Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegdi degisen piyasa kosullarina
bagldir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Degerleme uzmani gayrimenkul Uzerinde ve/veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek
tehlikeli veya saghiga zararl maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedildir. Deger tahmini
yapllirken degerin dismesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigi éngérilur. Bu konu ile
ilgili olarak hicbir sorumluluk kabul edilemez, musteri istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu
hakkinda yeftkili ve yeterli bir uzman calistirabilir.

Uzmanligimiz disinda oldugundan, zemin kirliligi et0dU calismasi yapiimamistir. Disaridan yapilan
gdzlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigr kabul edilmistir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun
olmadigi; bu tUr bir sorun varsa dahi bu sorunlarnn ¢cdzGlecegdi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle
degerleme hesap analizi asamasinda bu tfip hukuki problemler gbz ardi edilerek makine ve
ekipmanlara kiymet takdiri yapilmistir.

Yapllan degerleme calismasinda musteri tarafindan firmamiza ibraz edilen sabit kiymet listeleri
kullanilmustir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda séz konusu
beyanin ispat yOkimIOIigu * BILICI YATIRIM SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI"” firmasi yetkililerinde
olacaktir. Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yeftkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin
dogru ve belge asl oldugu kabul edilmistir.
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2.3

Uygunluk Beyani

Bu rapor, UDS (Uluslararasi Degerleme Standartian) ile Turkiye Muhasebe Standartlarina ve
Finansal Raporlama Standartlarina (TMS, TMS16, UFRS) ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri lll-
62.3 sayill 31.08.2019 tarinli “Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul
Degerleme kuruluslarn hakkinda teblig” hikuomleri ile 09.10.2019 tarihinde TDUB tarafindan
yayimlanan “Gayrimenkul Disindaki Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuat Kapsamindaki
Degerlemeleri icin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar Hak” konulu 4
nolu Genelgesinin ekindeki “Gayrimenkul Disindaki Varliklarnn Sermaye Piyasasi Mevzuati
Kapsamindaki Dederlemeleri icin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”
uygun olarak hazirlanmigtir.

Degerleme konusunu olusturan menkuller ile ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve
sirketimizin hicbir ilgisi olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi hernangi kisisel bir cikarmiz
veya on yargimiz bulunmadigini,

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapillan mulkin niteligi konusunda daha énceden
deneyimli oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olustugunu,

Degerleme Uzmaninin, konu menkul degerlemesi icin mesleki egitim sartlanna haiz oldugunu,
Bu raporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiigr aldigimiz Ucretfin tasinmazin degeri ile bir
ilgisinin olmadigini,

Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestigini, raporda
belirtilen kisiler haricinde bu raporun hazilanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini,
Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve ydntemlerin guvenilir, adil, uygun ve makul
oldugunu,

Bagmsizlik ilkesi, mesleki faaliyetin dUrUst ve tarafsiz yorUtUlmesini saglayacak bir anlayis ve
davraniglar  bUtinudir. Degerleme calismasinin tUm  sUreclerinde cikabilecek cikar
catsmalarindan uzak kalindigini, durUstlUk ve tarafsizigr etkileyebilecek hicbir midahaleye
imkan verilmedigini, inceleme sonucunda ulashgimiz goruslerin, baskalarnnin dogrudan veya
dolayl cikarlanni disunmeksizin raporda aciklandigini ve bagimsizlik ilkesine sadik kaldigimizi
beyan ederiz.

24

Raporda Kullanilan Kisalimalar

SPK:
TDUB:

Sermaye Piyasasi Kurulu
TUrkiye Degerleme Uzmanlarn Birligi

MUsteri: BILICI YATIRIM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI

OSB:

Organize Sanayi Bolgesi

25

Degerleme Raporunun Kullanlm, Dagihm Veya Yayinlanmasina iliskin
Herhangi Bir Sakinca Varsa Buna lligkin Aciklama,

Rapor, musterinin munhasir kullanimi icin hazilanmis olup, musteri raporu kamu kurum ve kuruluslar
ile mahkemeye sunabilir. Raporun teslimi ile muUsteri, raporda yer verilen bilgilerin kamu kurum ve
kuruluslan ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagdini VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S. ye taahhUt eder. Rapor hicbir zaman VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.'nin yazil én izni olmadan UcUncU sahislara dagitim amaciyla kismen veya
tamamen cogaltlamaz veya kopya edilemez.
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2.6 Ucinci Bir Tarafca Saglanan Bilgiler Dayanak Olarak Kullanildiysa, $6z
Konusu Bilgilerin Guvenilirligine iliskin Degerlendirme

Raporda belirtilen deder rapor tarinindeki makine ekipman pazar degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi
sorumlu degildir.

Bu rapordaki hicbir yorum-séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki konulari,
ozel arastrma ve uzmanlik gerektiren konulan ve sradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde
olacak konularn aciklamak niyetiyle yapiimamustir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarnndan elde edilebilindigi kadan ile yer almaktadrr.
MuUsteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuline uygun, dogru ve guvenilir
oldugu kabul edilmistir.

UcincU taraflardan sadece makine emsal ve yeni fiyatlan konusunda bilgi temin edilmis olup, bu
bilgiler de tarafimizca firma arsivlerimizde bulunan benzer makineler ile kontrol ve analiz edilmistir. Bu
bilgilerin yalnizca guvenilir ve makul olanlari raporda degerlemeye alinmigtir.

Rapor konusu ekipmanlar ile ilgili herhangi bir dnyargimiz yoktur ve varliklarla herhangi bir iliskimiz
bulunmamaktadir. Calismalar ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestiriimistir.

Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve bu tarinten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki
degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

Muhasebe biriminde temin edilen mizan kayitlan dogrultusunda makine, ekipman ve demirbaslarin
firma mulkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

Varlklarn degerleme gininde belirtilen adreste bulundugu tespit edilmistir.

Maddi olmayan varliklar (modeller, sirket kazanclar, patentler, maden haklan ve isletme gelirleri,
yazilimlar vs gibi) degerleme calismasina dahil edilmemistir.

Ekipmanlarn bulundugu tesiste bir bUtin olarak, yerinde ve faaliyetlerini sirdirmekte olan isletmenin
bir parcasi olarak degerlendiriimistir.

Degerleme listelerinde gdsterilen deger takdirlerinde ekipmanlarin hizmete sokma bedellerinin dahil
oldugu varsayilmistir.

Degerleme konusu ekipmanlarin faydali &murlerinin varsayilan kendini amorti etme sUresinden daha
uzun oldugu tespit edilmis ve bu varsayimla ¢calismalar yorGtGimuUstar.

Ekipmanlarnn bulundugu ve saklandigi kosullarin olumlu olusu nedeni ile koruma altinda oldugu
kabul edilmistir.

Kullanilan sema, sekil, harita ve cizimler sadece go6rsel amach olup, rapordaki konularin
kavranmasina goérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hicbir amacla gUvenilir referans
olarak kullanilmamalidir.

MuUlk ve varlik sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri
(sorumlu muUlk sahipligi ve yetenekli mUlk yénetimi) varsayilmistir. Aksi beyan ediimedikce mulkiyet
hakkinda suphe bulunmadigi ve mulkiyet hakkinin pazarlanabilir oldugu kabul edilmistir.

Baskalan tarafindan saglanan bilgilerin gbvenilir olduguna inaniimaktadir, fakat bunlarn dogrulugu
icin garanti verilmez.

TUm mUhendislik etUtlerinin dogru oldugu varsayilmustir.

Degerleme uzmani bu degerleme nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya
mahkemede bulunmak zorunda degildir. S6zlesmede dnceden belirtiimis durumlar harictir.

Rapora dahil edilen gelecede yonelik tfahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, gincel
piyasa sartlar, beklenen kisa vadeli arz-talep faktdrleri, devamli ve istikrarll bir ekonomiye dayalidir.
Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gdstergelere gére degiskenlik gdsterebilir.

Degerlemeci varlk Uzerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli veya
saghga zararlh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degdildir. Deger tahmini yapilirken degerin
dUsmesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigr 6ngorulUr. Bu konu ile hicbir sorumluluk
kabul edilemez, musteri istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yefkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.
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Degerlemeye konu makine, ekipman ve tesisin, cevre etkileri degerlendirme kriterleri ve
yonetmeliklerine uygun olarak faaliyetine devam ettigi, bu konuda herhangi hukuksal bir sorunu
bulunmadigi ve ileride karsilasiimasi durumunda gerekli yasal tedbirlerin alinacagi kabul edilmistir.

2.7 Deger Esasi, Kullanilan Yaklasim ve Yontemler ile Degerlemenin Amacina
Uygunluguna lliskin Beyan,

Pazar (piyasa) degeri: Pazar degeri, bir varlk veya yUkimIGIOgUn, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve
zorlama altinda kalmaksizin hareket efttikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibanyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli goérilen tahmini tutardir.

Rapora konu makine ve techizatlarnn firma talebi dogrultusunda UFRS kapsaminda muhasebesel
hesaplarda kullaniimak Uzere 31.12.2024 tarihi itibari ile Pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden
belilenmesi amaciyla hazilanan makine degerleme raporudur. UDS  (Uluslararasi  Degerleme
Standartlan), Torkiye Muhasebe Standartlarina, Finansal Raporlama Standartlarnina (TMS, TMS16,
UFRS) ve SPK (Sermaye Piyasasi Kurulu) 11.04.2019 tarih 21/500 sayili ke Kararina istinaden
09.10.2019 tarih 4 nolu genelge ile TDUB (TUrkiye Degerleme Uzmanlarn Birligi) tarafindan yayimlanan
Gayrimenkul Disindaki Varlklann Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri Icin
Hazrrlanan Raporlarda Bulunmasi Gereken Asgari Unsurlar dikkate alinmistir.

2.8 Degerleme Sonucu Bulunan Degere Ulasiimasi Sirasinda Kullanilan Yontemler,
Bu Yontemlerin Sonuglani Ve Degerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla
Yéntemin Kullaniimasi Durumunda Bunlara iliskin Agirhklandirma Oranlarini
Gosteren Tablo,

Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarn etiket bilgileri, marka ve modelleri

dikkate alinmistir. Bu tUr tesise 6zgU olan makine ve ekipmanlarin emsal teskil edecek benzer
kapasitede tesis olmamasi sebebi ile emsal yaklasimi ile tespitinin mumkin olmadigi gérUlmektedir.

Maliyet Yaklasimi sonunda ulasilan degerin makine ve ekipmanin bir butin olarak, yerinde ve
faaliyetlerini surdirmekte olan isletmenin bir parcasi olarak degderlenmesi sebebiyle degerleme
konusu makine ve ekipmanlarn degerini en dogru sekilde yansitacagdi, bu nedenle maliyet yaklasimi
sonucu ulasilan degerin kabul edilmesinin uygun olacagdl kanaatine varilmistir. Raporumuzda tek
yontem kullanilmis olmasindan dolayr agirliklandirma  oranlarini gdsteren herhangi bir tablo
bulunmamaktadir.

2.9 _Kullanilan Verilerin Guvenilir, Adil Ve Makul Olduguna iliskin Beyan

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz:

e Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tOm bilgiler cercevesinde dogrudur.

e Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

e Degerleme konusunu olusturan varliklarla ilgili olarak gincel veya gelecege dénuk hicbir
ilgimiz yoktfur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikanmiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

o Degerleme calismasini gerceklestiren kisiler ve kurulusumuzun taraflara karsi herhangi kisisel
bir cikanmiz veya 6n yargisi bulunmamakta olup ¢calismalar tarafsiz olarak yapilmaktadir.

e Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, muUsterinin amaci lehine
sonuclanacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuclarn gelistirimesi ve bildiriimesine
veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagl degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestiriimistir.

e Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlanna sahipfir.
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e Bu raporun konusu olan varlklar sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda goérev
alanlarin  degerlemesi  yapilan varlklarn t0r0 konusunda daha O6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

e Raporda belirtilen kisiler haricinde hic kimse bu raporun hazrlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

3. BOLUM / DEGER TANIMLARI, BU DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN

DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMLARI

3.1 Degerleme Tanimliari

Pazar degeri: Bir varigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla
istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflann herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket efttikleri bir anlasma
cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir (UDES 1, paragraf 3.1).

Makul Deger; Bir varligin veya yUkimlUOlGgUn bilgili ve istekli taraflar arasinda devrediimesi icin, ilgili
taraflann her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir. (UDS 104 Deger Esaslan Madde 50.1.)

Gergege Uygun Deger; UFRS 13 ile TMS 16'ya goére gercede uygun deder, piyasa katilimcilar
arasinda 6lcum tarihinde olagan bir islemde, bir varigin satisindan elde edilecek veya bir borcun
devrinde &denecek fiyat olarak tanimlanmaktadir. UFRS kapsaminda tanimlanan gercege uygun
degerin, UDS kapsaminda tanimlanan Pazar degeri kavramiyla genel olarak tutarliik gésterdidi
yorumlanmaktadir.

itfa Edilmis Yerine Koyma Maliyeti; Bir varidin bir esinin yeniden Uretime veya yerine koyma
maliyefinden varlikta meydana gelen fiziksel yioranma ve her t0rli ekonomik eskimenin dUsulmesiyle
bulunan tutardir.

Kalinh/Hurda Deger; ilgili varigin tahmin edilen faydall 8mrinin sonundaki durum ve yasina ulashd
dikkate alinarak, su anda elden cikariimasi sonucunda elde edilmesi beklenen futardan, beklenen
elden cikarma maliyetleri dGsUldUkten sonra kalan tutardir (UMS 16, paragraf 6).

Defter Degeri; Bir varligin, birikmis amortisman ve deger dUsGklUgU kayiplarinin distlmesinden sonra
bilancoda goésterilen tutandir (UMS 36, paragraf 6).

Amortisman; Maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldigr herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak
tahmini maliyette yapilan duzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirm
harcamasinin  zaman icinde sistematik olarak gider yazimasi anlaminda kullanildigi, finansal
raporlamadaki veya vergi mevzuatindaki anlamindan farklidir.

Amortismana Tabi Tutar: Bir varligin maliyetinden veya finansal tablolarda maliyet icin kullanilan bir
baska meblagdan kalinti deger cikartildiktan sonra kalan tutardir. Baska bir ifadeyle, kullanim émrG
boyunca bir varigin amortismana tabi olan bolimUdir. Amortismana tabi tutar, varigin tUkenen
kismini, geri kalan kismi ise artik tutan temsil eder. Genelde, binalar ve iyilestirmeler, amortismana
tabi tutar olarak islem gorirken arazi artik tutar olarak islem gorur.

Yeniden degerlenmis tutar; Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki makul
degerden birikmis amorfisman paylar ve birikmis deger dUsukligunun indirilmesi suretiyle bulunan
degerdir (UMS 16, paragraf 31).

Maddi Duran Varliklar; Mal ve hizmet Uretimi, kiraya verme ve idari amaclar cergevesinde kullanim
icin elde bulundurulan ve isletmede bir dbnemden daha fazla kullanimi 6ngoérilen somut varliklardir
(UMS 16, paragraf é).

Faydal Omiir; Amortismana tabi bir varigin isletmece kullanimasi beklenen sire, ya da isletme
tarafindan ilgili varliktan elde edilmesi beklenen Uretim miktarini ifade eder (UMS 16, paragraf 6, UMS
36, paragraf 6, UMS 38, paragraf 8). Kiralamalar ile ilgili olarak faydali &mur, kiralama suresi ile sinirli
olmaksizin, bir varligin isletmeye ekonomik olarak fayda Uretebilecegi sUredir (UMS 17, paragraf 4).

&
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Ekonomik Omir; Bir veya daha fazla kullanici tarafindan, bir varligin  ekonomik olarak
kullanilabilecedi beklenen sireyi veya bir veya daha fazla kullanici tarafindan bir varliktan elde
edilmesi beklenen Uretim veya benzer UrUn sayisini ifade eder (UMS 17, paragraf 4).

3.2 Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda Uc¢ farkll dederleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her U¢ yaklasimin
Uluslararasi Degerleme Standartlar’nda yer alan tanimlar asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi, gésterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan
ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmall olarak belilenmesini saglar. Pazar yaklasiminda afilmasi
gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir sire énce gerceklesmis olan
islemlerin fiyatlannin gdz éninde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gecerliligini
saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren veya
teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullar ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklan yansitabilmek amaciyla, baska
islemlerden saglanan fiyat bilgileri Uzerinde dizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi
yapllan varlk ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel ozellikler
bakimindan da farkliliklar olabilir.

Madliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden
daha fazla édeme yapmayacadr ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belilenmesini saglar. Bu
yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikca, degerlemesi yapllan variga ddeyecegdi fiyatin, esdeger bir varigin ister satin
alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacagdi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi
yapllan varliklarnn cazibesi, yipranmis veya demode olmalar nedeniyle, genellikle satin alinabilecek
veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha dUsUktir. Bunun gecerli oldugu hallerde,
kullanilmasi gereken deger esasina bagl olarak, alternatif varligin maliyeti Uzerinde duzeltmeler
yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi ana bashdr alfinda degeri belirleyebilmek icin farkll yéntemler kullanimakta olup
bunlarn tUmUNUN ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan filen elde edilmis gercek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Bu yaklasim, degerlemesi yapilan varliga ait gelir
ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir
tutarini deger tahminine ceviren gelir ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, dogrudan
iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir
risk seviyesine sahip en yUksek yatinm getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger rakami ile orantilidr.
Gelir yaklasimi, makine, hat ve ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda aynistinimasi
zor oldugu icin makine, hat ve ekipman degerlemesinde en az tercih edilen yaklasimdir.
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4. BOLUM / TURKIYE GENELI VERILER

4.1 TURKIYE GENELI VERILER

Degerleme calismasinda dikkate alinan girdilerde Ulkeler arasi farkliliklarin s6z konusu olmasi
halinde bu farkliliklara iliskin agiklama (Ornegin; vergi oranlan, sektér karlar, faiz oranlan, enflasyon
verileri, risk primleri vb. veriler ve bunlarin kaynaklarn hakkinda bilgi)

TUrkiye, idari acidan Uniter bir yapiya sahiptir ve bu durum TU0rk kamu ydnetimine sekil veren en
6nemli etkenlerdendir. Devletin temel isleyisindeki U¢ gUc¢ olan yasama, yUrUtme ve yargl dikkate
alindiginda, yerel yénetimlerin hemen hemen herhangi bir gicU yoktur. lllerin ve diger birimlerin
yonetimi, merkezi yénetimden sonra gelir. Yerel ydnetimler yalnizca bulunduklarn yerde hizmet
vermek amaciyla kurulmuslardrr. lllerin basinda vadliler, ilcelerin basinda kaymakamlar yénetici olarak
gorevlidir. Vali ve kaymakamin yani sira, merkezi yonetimi ve belediye baskanlan tarafindan atanan
diger Ust dUzey yefkililer de vardir.

4.2 Demogrqfik Veriler

TUrkiye nOfusu TUrkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibarnyla bir dnceki yila gore 92 bin
824 kisi artarak 85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek nUfus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin
nUfus 42 milyon 638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nGfusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu
ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayall NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuclarnna goére, Ulkemizde ikamet eden yabanci
nUfus(1) bir dnceki yila goére 253 bin 293 kisi azalarak 1 milyon 570 bin 543 kisi oldu. Bu nufusun
%48,6'sin1 erkekler, %51,4'0nU kadinlar olusturdu.

Yillk nOfus artis hizi 2022 yilinda binde 7,1 iken, 2023 yilinda binde 1,1 oldu.
Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
86 - 30
84
82 - 25
- 20
- 15

- 10

80
78
76
74
72
70
68
66
64

TUrkiye'de 2022 yilinda %93,4 olan il ve ilce merkezlerinde yasayanlarin orani, 2023 yilinda %93 oldu.
Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarn orani %6,6'dan %7'ye yUkseldi.

Ortanca yas, yeni dogan bebekten en yaslya kadar nUfusu olusturan kisilerin yaslan kicukten
bUyUge dogru sralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nufusun yas
yapisinin yorumlanmasinda kullanilan énemli géstergelerden biridir.

Turkiye'de 2022 vyilinda 33,5 olan ortanca yas, 2023 vyilinda 34'e yUkseldi. Cinsiyete goére
incelendiginde, ortanca yasin erkeklerde 32,8'den 33,2'ye, kadinlarda ise 34,2'den 34,7'ye yUkseldigi
gdérildu.

\
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NUfus piramitleri, nUfusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gbdsteren grafikler
olarak tanimlanmaktadir. TUrkiye'nin 2007 ve 2023 yili nUfus piramitleri karsilastinldiginda, dogurganilik
ve OlumlUlok hizianndaki azalmaya bagl olarak, yash nUfusun arthd ve ortanca yasin yukseldigi
gorilmektedir.

Y8§ grubu 2007 Yag grubu 2023
90+ 90+
8589 8589
8084 8084
7579 7579
7074 7074
6569 6559
6064 6054
5559 5559
5054 5054
4549 4549
4044 4044
3539 3539
3034 3034
2529 2529
2024 2024
1519 1519
1014 1014
5.9 5.9
04 (%) 0-4 (%)
6 6 6 6

»Erkek ®mKadin

4.3 Ekonomik Veriler

DUnya ekonomisinde aktivite 2024 ilkk ceyreginde direngli seyrini sirdOrmUstUr. KUresel dlgekte hizmet
sektérunde sinirl da olsa hizZianma gérultrken, imalat akfivitesi ik ceyrek ifibaryla yeniden genisleme
bdlgesine gecmistir. ABD (Fed) ve Avrupa (ECB) Merkez Bankalan'nin faiz patikalarna yonelik
beklentiler aynsmaktadir. ECB'nin yaz aylannda faiz indirimlerine baslayacagdina ydnelik tahminler
kuvvetlenirken, Fed'in faiz indirimlerine yonelik beklenfiler, tahminleri asan enflasyon verileri ve Fed
yetkililerinin aciklamalar ile &telenmektedir. Son dénemde Ortadogu’da artan jeopolitik gerilimler
ve Rusya'ya ydnelik ihracat kisitlamalan enerji basta olmak Uzere emtia fiyatlarnda dalgalanmalar
yaratmaktadir. Bu gelismeler kiresel enflasyonun iyilesme hizina yénelik kaygilar artirmaktadir.
YUksek seyreden faizler ve son dénemde artan jeopolitik gerilimler kiresel bUyUme goérGnumu
Uzerindeki asa@l yonlu riskleri beslemektedir. Cin'de ekonomik toparlanmaya yonelik sinyaller gelse
de emlak sektdrine ydnelik belirsizlikler sirmektedir. Japonya Merkez Bankasi uzun yillardir
surdUrdugu negatif faiz politikasini sonlandirmigtir.

Grafik : Toplam Igsizlik Orani ve
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TUrkiye ekonomisi 2023 dérdUncU ceyrekte beklentilerin Uzerinde bir bUyUme kaydetmistir. 2023 yili
doérdUncU ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen ic
talebin katkisiyla bUyUmustir. Takvim ve mevsim etkisinden arndiriimis verilere gére GSYH ceyreklik
bazda %1,0 artarken, yillk bazda GSYH bUyUmesi %4,0 seviyesinde gerceklesmistir. Bu sonuclarla
2023 yil genelinde bUyUme %4,5 seviyesinde olusmustur. 2022 yiinda 905,8 milyar dolar olan GSYH
2023 yilinda 1 frilyon 118,6 milyar dolara yUkselmistir. Yurticinde 2024 ilkk ceyrek 6ncU verileri ekonomik

S
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aktivitenin direncli kaldigini gdéstermektedir. Is gicl piyasasinda ise mevsimsellikten anndirimis
verilere gére Ocak'ta %9,0 olan issizlik orani Subat itibanyla %8,7'ye gerilerken, genis tanimli issizlik
gostergelerinde de genele yaylan bir disis gdzlenmistir. imalat sanayi satin alma ydneticileri
endeksi (PMI) Ocak ayindaki 49,2 seviyesinden Subat’'ta 50,2'ye yUkselerek daralma bolgesinden
cikmistir. imalat PMI Mart ayinda 50,0 dederini alsa da, Nisan ayi verileri endeksin 49,3'e gerileyerek
daralma bodlgesine gectigini gdstermektedir. Kapasite kullanim orani son U¢ ayda sinirh da olsa
yUkselirken, sektérel guven endeksleri dalgali bir seyir iziemektedir. Bankacilk sektéri kredi hacmi ve
harcamalara dair diger gdstergeler ise bir miktar yavasilamaya isaret etmektedir.

GSYH Biiyiime Oranlan (Bir ancekl yihin aym denemine gore % degigim)

I " [} N | ] m v | L ] w I I u v | | 1} v |
25 16 10 59 43 -10.4 64 83 75 23 80 497 78 78 a1 a3 40 a9 81 40 57

ik ceyrekte dis dengedeki iyilesme devam etmistir. ihracatta toparlanma strerken, enerji ve altin
kalemlerindeki gerilemeyle ithalat ve dis ficaret acigi daralmaktadir. Seyahat gelirlerinde  artis
meydana gelse de, tasimacilik tarafindaki daralma cari dengedeki iyilesmeyi sinilamaktadir. TUIK
verilerine goére, ik U¢ ayda ihracat 2023'0n ayni dénemine gdre %3,6 artarken, ithalatta %12,8 dusUs
gerceklesmistir. Bundan dolayr 2023 ilkk ceyreginde 34,8 milyar dolar olan dis ficaret acig 2024'0n ilk
ceyreginde 20,3 milyar dolara gerilemistir. Aralik 2023'te 45,5 milyar dolar olan 12 aylik toplam cari
acik Subat 2024'te 31,8 milyar dolara inmistir.

Ucret artislan, bazi vergi kalemlerindeki yUkselis ve beklentilerdeki bozulma ile ik ceyrekte
enflasyonda sinirl da olsa artis yasanmistir. 2023 sonunda %64,8 olan genel tUkeftici fiyatlan endeksi
(TUFE) yillik enflasyonu Mart ayinda %68,5’e cikmistir. Ayni ddnemde genel yurtici Uretici fiyatlan
endeksi (Yi-UFE) vyillk enflasyonu %44,2'den %51,5'e yikselmistir. Ayrica emtia fiyatlanndaki
dalgalanma ve beklentilerdeki bozulma da enflasyon Uzerindeki yukar yonluU riskleri besle mektedir.
Ocak ayinda %42,50 olan politika faizini %45,00'a ¢ikaran TCMB Subat toplantisinda faizleri sabit
tutarken, Mart ayinda genel beklentilerin aksine 500 baz puan artisla politika faizini %50,00'a
yUkseltmistir. Son Nisan toplantisinda da TCMB politika faizini %50,00 seviyesinde tutarken, enflasyona
dair temkinli bir dil kullanmigtir. TCMB ayrica i¢ talepteki dengelenmeyi saglamak amaciyla ilave
makro ihtiyati dUzenlemeler ve likidite tedbirleri almistir. ikinci ceyrek basinda ise piyasa
mekanizmasinin islevselligini ve makro finansal istikrarn koruyacak sekilde makro ihtiyati politikalar
sadelestirmeye devam etmistir.

Enflasyon Oranlan (Bir onceld phin ayni ayina gove yilisk yuzde deglgim)

T0Fe 82 478 589 615 614 620 643 649 671 88.5 603 755 ns
Y-OFe 404 445 494 a4 394 423 442 442 473 518 587 577 50.1
-,
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4.3.1 Satin Alma Gicu Paritesi

Satinalma gucU paritesi (SGP) ayrintill olarak tanimlanmis standart bir mal ve hizmet sepetinin farkli
Ulkelerdeki fiyat orani olarak tanimlanmaktadir. Boylece Ulkeler arasindaki fiyat dizeyi farkliliklar
gideriimekte ve uluslararasi anlamda gercek fiyat ve hacim karsilastirmalan yapilabilmektedir.

Tiketim mal ve hizmetleri fiyat dizeyi endeksleri, 2023
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Kaynak: Avrupa Birligi istatistik Ofisi (Eurostat)

Fiyat dUzeyi endeksi, Ulkelerin ulusal para birimlerinin karsilastirmal olarak ddviz kuruna gdre alim
gUclnun gostergesidir. Bir Ulkenin fiyat dUzeyi endeksi, 100'den buUyuUk ise bu Ulke karsilastinldigr Ulke
grubu ortalamasina gére "pahal”, 100'den kU¢Uk ise bu Ulke karsilastinldigr Ulke grubu ortalamasina
gore "ucuz' olarak ifade edilmektedir.

TUrkiye'nin 2023 yill sonuclanna goére tUketim mal ve hizmetlerine iliskin fiyat dUzeyi endeksi 42 oldu.
Bu deger, 27 Avrupa Birligi (AB) Ulkesi genelinde 100 Euro karsiigr satin alinan ayni mal ve hizmet
sepetinin, TUrkiye'de 42 Euro karsiligi TUrk Lirasi ile satin alinabilecegini gosterdi.

Karsilastrmalarda, 27 AB Uyesi Ulke, 3 Avrupa Serbest Ticaret Birligi (EFTA) Ulkesi (isvicre, izlanda ve
Norvec), 5 aday Ulke (TUrkiye, Kuzey Makedonya, Karadag, Sirbistan ve Arnavutluk) ve 1 potansiyel
aday Ulke (Bosna-Hersek) kapsandi.

Tirkiye'nin tiketim mal ve hizmetleri fiyat dizeyi endeksi 42 oldu

Fiyat dUzeyi endeksi, Ulkelerin ulusal para birimlerinin karsilastirmal olarak déviz kuruna gére alim
gUclnun gostergesidir. Bir Glkenin fiyat dUzeyi endeksi, 100'den bUyuk ise bu Ulke karsilastinldig Glke
grubu ortalamasina gére "pahal”, 100'den kUcUk ise bu Ulke karsilastinldigr Ulke grubu ortalamasina
gore "ucuz' olarak ifade edilmektedir.

Turkiye'nin tUketim mal ve hizmetleri grubuna iliskin fiyat dizeyi endeksi alt gruplar itibanyla
incelendiginde, kisisel ulasim araclan endeksi 143 oldu ve bu gruba ait fiyat duzeyinin AB Ulkeleri
ortalamasinin Uzerinde oldugu goruldu.

Diger alt gruplar bazinda ise; tUketici elekironigi endeksi 69 oldu ve bu grupta Turkiye'nin fiyat

dUzeyinin diger alt gruplara kiyasla yUksek oldugu goruldU. Buna karsilik giyim endeksi 30 oldu ve bu

grupta fiyat dizeyinin diger alt gruplara gére diusik oldugu gdzlendi. Aynica TUrkiye giyim endeks
L
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degerinde karsilastrmalarda yer alan 36 Ulke arasinda en dUsUk endekse sahip Ulke oldu. Lokanta
ve ofeller grubunda ise TUrkiye endeks degeri 57 oldu.

Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE) yillk %29,47 arth, aylik %0,66 artt

Yi-UFE (2003=100) 2024 yil Kasim ayinda bir dnceki aya gdre %0,66 artis, bir dnceki yilin Aralik ayina
gore %28,01 artig, bir dnceki yilin ayni ayina gére %29,47 artis ve on iki aylik ortalamalara gére %42,60
artis gosterdi.

Yi-UFE degisim oranlan(%), Kasim 2024

Kasim 2024 Kasim 2023 Kasim 2022
Bir onceki aya gore degisim orani 0,66 2,81 0,74
Bir onceki yilin Aralk ayina gore degisim orani 28,01 42,59 98,20
Bir onceki yilin ayni ayina godre dedisim orani 2947 42,25 136,02
On iki aylik ortalamalara gdre dedisim orani 42,60 53,15 128,94
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Yi-UFE imalat Griinlerinde yillik %31,31 arth

Sanayinin dért sektéronin yillik degisimleri; madencilik ve tas ocak¢iiginda %38,01 artis, imalatta
%31,31 artig, elektrik, gaz Uretimi ve dagitiminda %4,65 artis ve su temininde %42,11 artis olarak
gerceklesti.

Ana sanayi gruplarnin yillik degisimleri; ara mallannda %29,40 artis, dayanikl tGketim mallannda

%37.,15 artis, dayaniksiz tUketim mallannda %40,30 artis, enerjide %8,15 artis ve sermaye mallarinda
%30,94 artis olarak gerceklesti.
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Yi-UFE yillik degisim oranlar (%), Kasim 2024

vi-OFE I 29,47

Madencilik ve tas ocakeihg

imalat I 31,31

Elektrik, gaz, buhar [N 4.55

Su temini

Aramallan I 29,40

Dayamkh titketim mallan
Dayaniksiz tiiketim mallan
Enerji NN 815

Sermaye mallan | 30,94

50

Sanayinin dért sektérinin aylik degisimleri; madencilik ve tas ocakgiiginda %1,15 artis, imalatta
%1,07 artis, elektrik, gaz Uretimi ve dagitiminda %3,58 azals ve su temininde %1,14 arhis olarak

gerceklesti.

Ana sanayi gruplarnnin aylik degisimleri; ara mallarinda %0,64 artis, dayanikl tUketim mallarinda %1,0
artis, dayaniksiz tUketim mallarinda %2,21 artis, enerjide %2,32 azalis ve sermaye mallarnda %0,62

artis olarak gerceklesti.

Elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme -3.58

Kok ve rafine petrol Griinleri 042 W
Tiitdin Griinleri 0,00
Basim ve kayit hizmetleri | o008
Diger mamul esyalar 1 010
Tekstil triinleri B o027
Ana metaller BN 034
Komiir ve linyit B 043
Motorlu kara tasitlari, rémork ve yari romork B 045
Kauguk ve plastik triinler M 055
Diger metalik olmayan mineral drtinler M 0,56
Yurt igi UFE B 066
Fabrikasyon metal tirlinler, makine ve ekipmanlar harig m o770
B.y.s. makine ve ekipmanlar M 077
Metal cevherleri m o079
Elektrikli techizat B 080
Kagit ve kagit Grdinleri Bl 085
Agag ve mantar liriinleri (mobilya haric) Bl o0s87
Mobilya B 087
Kimyasallar ve kimyasal triinler Bl 092
Su ve suyun aritilmasi ve dagitilmasi e 114
Bilgisayarlar ile elektronik ve optik Uriinler B 145
Diger madencilik ve tas ocakgihigr tirtinleri 149
Gida drinleri s 170
Diger ulasim araclan . 172
Ham petrol ve dogal gaz . 175
Deri ve ilgili triinler B 251
Giyim esyasi s 284
icecekler . 299

Temel eczacilik tiriinleri ve mistahzarlar
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5. BOLUM / SEKTOREL BiLGI

5.1 ENERJI SEKTORU (GES)

GUnes enerji santrali, ticari amag¢ dogrultusunda gerek arazide gerekse endUstriyel isletme
catilannda gines paneli ile glnes eneriisi elekirik Uretimi yapillmasini ve Uretilen enerjiyi elektrik
dagtim kurumuna satisini ifade eder. Ulkemiz, codrafi konumu nedeniyle sahip oldugu gines enerjisi
potansiyeli acisindan bircok Ulkeye gére sans durumdadir. Turkiye'nin Gunes Enerjisi Potansiyeli
Atlasina (GEPA) gére, vyillik toplam guneslenme suresi 2.737 saat (gUnlUk toplam 7,5 saat), yillik
toplam gelen gunes enerjisi 1.527 kWh/m?2. Yil (gUnlUk toplam 4,2 kWh/m?) oldugu tespit edilmigtir.

TUrkiye gUnes enerijisi potansiyeli acisindan verimli bir Glke olup en verimli bélgeler gineye en yakin
bolgelerdir. GUnes enerjisi yatinmina uygunluk acgisindan alanin yeryUzindeki konumu ve iklim
ozelikleri dikkate alinmasi gereken kriterlerdir. TUrkiye'nin guneslenme potansiyelini gosteren Turkiye
glnes haritasi asagidaki gibidir; GUneslenme Potansiyeli yUksek olan yerlerde Sarn renkten — koyu
kirmizi renge gore degdisim gorilmektedir.

Toplam Giines
Radyasyonu

KWh/m>~ yil

I 1400 - 1450
B 1450 - 1500
[] 1500 -1550
[] 1550 - 1600
Bt [_] 1600 -1650
*> [ 1650 - 1700
B 1700 - 1750
I 1750 - 1800
I 1300 - 2000

TUrkiye'nin Sahip Oldugu GuUnes Enerji Potansiyeli,

Kaynak: http://www.yegm.gov.ir
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TUrkiye Global Radyasyon Degerleri (Kwh/M2-GUn),

36-42 Derece Kuzey enlemlerinde bulunan TOrkiye, konum itibari ile gunesli bir konumdadir.
TUrkiye'de vyillk gUneslenme sUresi 2640 saattir. Bu degere bakildiginda metrekare basina 1.311
KWSaat enerji potansiyelinin oldugu goérilmektedir. Gineydogu Anadolu bdlgemizde yil boyunca
2.993 saat Akdeniz bdlgemizde 2.956 saat Dogu Anadolu bdlgemizde 2.664 saat ic Anadolu
bolgemizde 2.628 saat Ege Bdlgesi'nde 2.738 saat Marmara’da 2.409 saat Karadeniz bdlgemizde
ise 1.971 saat yilllk gineslenme suresi vardir. Bu verilerin isiginda en dustk metrekare tfoplam gines
enerjisi Karadeniz bodlgemizde meftrekareye 1.120 kilovatsaat en yuksek GUneydogu Anadolu
bolgemizde vyillk Mefrekare basina 1.460 kilovatsaat enerji potansiyelinin oldugu goérilmektedir.
Yenilenebilir enerji kaynadi olarak gunes isinlarndan elekirik enerjisi Uretimi amaciyla yapilan
yatinmlar son yillarin en yaygin yatinm tUrlerindendir. TUrkiye'nin gines enerjisi potansiyelinin yUksek
olmasi, gunes enerjisine dayali bir santral yatinminin kurulus izinlerinin kolay bir sekilde alinabilmesi ve
yenilenebilir enerji kaynaklarina dayall yatinmlara devletin sagladigi tesvik ve destekler bircok
girisimciyi gines enerjisi santrali kurmaya ydneltmistir. Ayrica santralin ilk yatinm tutarnda énemli
yekOn tutan panel maliyetlerinin giderek dUsmesi ve isletme déneminde karliigi énemli oranda
artiran panel verimlerinin teknolojik gelisme ile birlikte artmasi, bu alanda hizmet veren yerli
mUhendislik firma sayisinin artmasi gibi faktorler de yatinmi cazibesini artirmaktadir. Bir glnes enerjisi
santralinde Uretimi yapilan tek Urin elektrik enerjisidir. Gines panelleri araciligr ile éncelikle dogru
akim Uretilmekte ve invertdr (evirici) vasitasi ile bu dogru akim alternatif akima ¢evrimektedir. 6446
sayill Elekirik Piyasasi Kanunu kapsaminda elektrik enerjisi Uretimi lisansh ve lisanssiz Uretim olmak
Uzere iki sekilde yapilabilmektedir. Lisansli GES'lerde Uretilen elektrik enerijisi ulusal elekirik sebekesi
Uzerinden serbest tUkefticilere aktarnimaktadir. Lisanssiz GES'lerde ise santralde Uretilen enerjinin bir
kismi ile iliskili tUketim biriminde tUketiimekte, ihtiyac fazlasi kismi ise ulusal elekirik sebekesine
aktanlimaktadir.

Cok d6nemli bir yatinm olmasina ragmen gines enerijisi sektdérine iliskin sartlar surekli degismekte ve
sektorde farkl yatinm kararlanni etkileyen yeni gelismeler ortaya cikmaktadir. GUines panellerinin
maliyetleri giderek dUsmektedir. Ayrica yeni panellerin verimleri ve sistem dmurleri daha fazladir. Bu
nedenle GES yatinmlannin karlilik oranlan artmaktadir. GES’'lerden elde edilen elekirik enerjisinin
maliyeti, serbest piyasa elekirik fiyatlan ile rekabet edecek dizeya yaklasmaktadir. GUnes eneriisi
santfral yatinmlarn igin kredi veren kurulus sayisi oldukca fazladir ve kredi olmak nispeten kolaydir.
Dinya genelinde oldugu gibi Turkiye'de de yenilenebilir enerji kaynaklarnndan Uretilen elektrik
devletin allm garantisi alfindadir. YEKDEM olarak adlandinian uygulama kapsaminda hidroelektrik,
ruzgdr, jeotermal, biyogaz, biokUtle, ¢cdp gaz ve gunes enerjisi santrallerine TETAS tarafindan 10 yil
boyunca elekirik alim garantisi sunulmakta olup, séz konusu santrallerde yerli Urefilen techizat
kullanilmasi durumunda ek destek verilmektedir. Yillara gére dogalgaz ve hidroelekirik santrallerinin
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elektrik Uretimindeki payi gerilerken, k&muir ve riGzgdr santrallerinin payl yUkselmistir. 2017 ve
sonrasinda gUnes santrallerinin Uretimdeki payinin  yUkselmesi beklenmektedir. Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi, 2016’da dogalgaza alternatif olarak yenilenebilir enerji kaynaklan ve vyerli
kémurden elekirik Uretimini tesvik etmeye yonelik cesitli dnlemler almistir. Bu kapsamda, Yenilenebilir
Enerji Kaynak Alanlan (YEKA) belirlenerek rizgér ve gunes enerji santrali insa etmek Uzere ihaleye
cikarlmasi planlanmaktadir. S6z konusu santrallerde kullanilacak makine ve aksamin yerli Uretiimesi
sarti aranmaktadir.
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TUrkiye GUneslenme SUreleri (Saat)

Turkiye, gunes enerjisi potansiyeli acisindan sansl konumdadir. Resmi verilere gore, ortalama vyillik
toplam guneslenme sUresi, metrekarede saat (toplam 7,2 saat) olup, ortalama toplam isinim siddeti,
meftrekarede yilda kw-saat (gunlUk ortalama 3,6 kw-saat) oldugu hesaplanmistir. TUrkiye elektrik
enerjisinin yakit cinslerine gére kurulu gicU 2015 yil sonunda ,7 MW, GES in aldigi pay %0,03 ile248,8
MW olarak gerceklesmistir. Yakit Cinslerine Goére gUg¢ olarak en yuksek kapasiteli il Kahramanmaras,
en dustk kapasiteli il ise Kilis'tir. RUzgdr santralleri Ege kiyllarn ile Akdeniz in dogusu, hidroelektrik
sanfraller Firat-Dicle havzasi ile Coruh havzasi, yerli kémuUr santralleri kémUr madeni bulunan
bolgelerde, ithal kbmUr santralleri kiyi sehirlerinde, dogalgaz santralleri yUksek elekirik tUketimi olan
bolgelerde yogunlasmistir. Yeni kurulmaya baslayan gines elekirigi santralleri ise TUrkiye'nin giney
bolgelerinde yogunlasmistir. Cankint elekirik enerjisinde kurulu guc olarak oldukca yetersiz bir
kapasiteye sahip olup, tUkettigi enerjinin ancak %1 ini Uretebilmektedir. Hem bdlgesel bir enerji
ticaret merkezi hem de bUyUyen bir tUketici olarak Turkiye'nin dUnya enerji piyasasindaki énemi
giderek artmaktadir. Ulkemizin enerji talebi gectigimiz son yillarda artmis olup, gelecekte de bu
artisin devam etmesi beklenmektedir. Uluslararasi Enerji Ajansi verilerine gore, Ulkemizde enerji
kullanimi 2015 ile 2030 vyillan arasinda yillik %4,5 civarinda biyUme oraniyla artmaya devam ederek,
gelecek on yilda yaklasik iki katina cikacaktir. Bu seviyede bir enerji talebinin bilinen kisith yerli
kaynaklarla karsiianmasinin mimkin olmadigi gérilmektedir. Toplam enerji tUketiminin yaklasik
%90'Inin petrol, dogal gaz ve kdmurden karsilandigi TUrkiye'de, séz konusu tUketim buUyUk élcUde
ithalata dayanmaktadir. Bu itibarla TUrkiye'nin mevcut elekirik ihtiyacinin basta yenilenebilir enerji
kaynaklan olmak Uzere yerli kaynaklarla karsianmasi bUyUk énem tasimaktadir. Dinyada gunes
Enerji Sanfrallerinde fotovoltaik veya termal sistem kullanimakta olup, TUrkiye'de guUnes enerijisi
santralinden elektrik Uretimi icin fotovoltaik sistem kullanimaktadir. Ukemizde gUnes enerjisi
kullaniminda kaynak anlaminda bir sorun olmamakla beraber elekirik Uretiminde uygulanacak
yontem acisindan baz bdlgesel farkliiklar bulunmaktadir. Fotovoltaik sistemler ile bulutlu veya acik
her t0rl0 hava sartlannda elekirik Uretilebilirken, yogunlastinci sistemlerde (termik ve mekanik
doénusum) direk isinim, yani acik hava, gerekli olmaktadir.
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Lisans almadan 1 MW kapasiteye kadar yenilenebilir enerji kaynaklarina dayalr sistemler kurarak
elektrik Ureticisi olma imkani taniyan yasal dizenlemeler, en cok gUnes enerjisine olan ilgiyi
arfirmaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayall olarak kurulacak elekirik Uretim tesislerinden
Uretilen elektrigin ihtiya¢ fazlasi kismi, Uretim tesisinin kuruldugu bdélgede gdérevli tedarik sirketi
araciigyla Yenilenebilir Enerji Kaynaklan (YEK) Destekleme Mekanizmasi kapsaminda da
degerlendirimektedir. Bu ¢ercevede Uretilecek elektrik enerjisinin pazarlanmasinda herhangi bir
engel bulunmamaktadrr.

KUresel nUfus artisi, sanayilesme ve kentsel gelisime paralel olarak dinyanin enerji talebi her gecen
gln hizla artmaktadir. Enerji talebindeki bu artisin temel nedenlerini basinda nUfus ve gelir artisi
gelmektedir. Yapilan tahminlerin 15191 altinda, 2030 yili dUinya nUfusu 8,3 milyara yaklasacagi
dUsunUlmektedir. Bu durum gunimuz popUlasyonu disinildiogunde, 1,3 milyar insana daha enerii
arzinin yaratiimasi gerekliligini ortaya koymaktadir. Ongérilen bu nifus artisinin %90’nindan daha
cok OECD disi Ulkelerden kaynaklanacagi 6ngoruimektedir. OECD digi Ulkelerin olusturacagi bu etki
verilen nUfus, gelir ve birincil eneriji talebi projeksiyonlarindan net olarak gorilmektedir. Uluslararasi
Enerji Ajansi (IEA)'nin “DUnya Enerji GérinimU — 2013” raporunda, 2035 yili icin dUnyanin birincil
enerji talebindeki dengenin bozularak Cin, Hindistan ve Orta Dogu Ulkeleri basta olmak Uzere,
kUresel enerji kullanimlarini Ucte bir oraninda artiran yUkselen ekonomilere dogru kayacagi
vurgulanmaktadir. [EA'nin farkl senaryolara gdre olusturdugu projeksiyona gore 13,1 Milyar TEP olan
birincil enerji talebinin, mevcut politikalara gére %42 artis gdstererek 18,6 Milyar TEP, yeni politikalara
gore ise, 17,4 Milyar TEP olacagi, 450 ppm senaryosuna gore de 14,9 Milyar TEP degerine ulasacagl
tahmin edilmektedir. Her U¢ senaryoya gére de 2035 yilina kadar olan dénem icinde fosil yakitlarnin
kullaniminda nispeten bir azalis olmasina ragmen halen hdkim kaynaklar oimaya devam edecektir.
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é. DEGERLEME KONUSU FIRMA VE MAKINE EKIPMANLAR HAKKINDA

BILGILER

6.1 Firma Bilgileri

1950 yiinda aile sirketi olarak ficaret hayatina atilan Bilici Ailesi, gunUmuze kadar stregelen aile
degerlerini korumus ve 2011 yilinda Borsa Istanbul’da islem gérip, kurumsal degerlerini ve karl
yapisini yatinmcilarn ile paylasma firsati yakalamustir.

Tekstil, Turizm ve Enerji olmak Uzere 3 ana kol altinda faaliyetlerini sirdUren Bilici Yatinm, en son
teknolojiye sahip entegre tesisleri, deneyimli kadrosu, guclU finansal yapisi ile yatinmcilarina planh ve
surdUrebilir getiri saglamayi hedeflemektedir.

TUrkiye'nin ekonomisine vyillardir sekil veren Tekstil sektérinde yatinmlarn bulunan Bilici Yatinm, iplik
bUkUm ve kumas boyama ve apre islemlerini bUnyesinde bulundurmaktadir. 2014 yilinda Bilici
Holding bunyesinde bulunan Biteks iplik Tesisinin %21,14'10k hissesini satin alan Bilici Yatinm, yatinmci
bUnyesinde operasyonel entegrasyon seviyesini ilerletmistir.

Biteks iplik, 76.300 metrekare acik alan, 20.000 m2'lik kapal alan altinda Osmaniye Organize Sanayi
Bolgesinde 16.000 ig pamuk iplik ve 29.000 ig polyester viskon iplik Uretimi gerceklestirmektedir. Sirket
en son 2016 yiinda yaptd yaklasik $10 Milyonluk yenileme yatinmi ile kapasitesini 2'ye katlamistir.

Moil-imparator Petrol '8

Il'

MAKINELERIN Das Pelio “/
KONUMU /
- /’ SNH INSAATA

Ekspertize Konu Tesis Konumu

Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bdlgesinde bulunan Bilici Yatinm iplik BUkim ve Puntalama
tesisi foplamda 25.000 m2'lik acik alan ve 11.620 m2'lik kapall alanda pamuk, polyester-viskon, ve
elastanl olmak Gzere aylik 350 ton iplik bukUm kapasitesine sahiptir.

BUkUm ftesisi ile ayni bélgede bulunan Bilici Yatinm Apre & Boya fesisi toplamda 25.000 m2'lik agik
alan ve 11.620 m2’'lik kapal alanda yilik 12 Milyon metrelik kumas boya ve terbiye kapasitesine
sahiptir. Tesis, farkll tUr kumaslara reaktif ve pigment boya yapma &zelliklerine sahip olup, Data
Color, Macbeth ve Osram tarafindan boyama 'da akredite olmustur.
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Turizm sektérine de 2007 yilinda giris yapan Bilici Yatinm, TSKB GYO ile %50 ortak olup, Adana Merkez
bdlgesinde 5 yildizll otel yatinmini tamamlamistir. Divan Adana markasi altinda faaliyette olan otel
sehrin dnde gelen tesislerinden birisi olmustur.

Enerji alaninda 2020 yilinda bUkUm tesisi Uzerinde 1.628 kwe kurulu gice sahip yillik yaklasik 2.150.000
kws elekirik enerjisi Ureten ile 2022 yili ik ceyreginden Apre tesis Uzerinde yapimi tamamlanan 2.241
kwe kurulu gUce sahip ve vyillik yaklasik 3.000.000 kws elektrik enerjisi Ureten 2 adet GUnes enerjisinde
Elektrik Ureten (GES) tesisi bulunmaktadir. Bu iki tesis ile toplam kurulu gicU 3.869 kwe olup vyillik
5.150.000 kws elektrik tUketimden tasarruf yapmaktadir.

6.2 Degerleme Konu Makine Parki Ozellikleri

Ekspertize konu Bilici Yatinm firmasi Saricam Tesisleri, Adana i, Saricam iicesi, Misis Mahallesi, 15681
ada, 16 no'lu parsel konumunda yer almaktadir. Makinelerin yer aldidi tesis Hact Omer Sabanci OSB
icerisinde olup, ulasim olanaklar gayet iyi durumdadir.

ENERJI
PANELLERI

)
2

¥a ’u«. LV L ) L

Tesis Yerlesimi

Ekspertize konu cati tip GES sistemi; ¢catinin toplam alani, egimi, gines alma suresi gibi kriterler
dikkate alinarak belirlenir. Yatinm maliyeti, Uretilecek elekirik enerjisi bu kriterler dikkate alinarak
belirlenmistir. Ayrica yatinm icin asagidaki teknik kriterlere dikkat etmek yatinmci agisindan énem arz
etmektedir.

GUnes enerjisinden elektrik Urefiminde en bUyUk etken bdlgedeki gines radyasyonu yani isimadir.
Daha sonra dnem arz eden parametre ise bolgenin guneslenme sUresidir. Bu iki parametre gunes
enerjisinin  potansiyelini orfaya c¢ikanr. GUnes enerjisinden elekirik Uretiminin  hesaplanmasinda
dUnyada kabul gérmUs bircok lisansh bilgisayar yaziimi (pvsyst, PYmap, SolarLab...) kullanimaktadir.
Bu lisansl programlardan genelde PVSYST programi kullaniimaktadir. PV- SYST (Photovoltaic Systems)
programi, noktasal bazda issima ve meteorolojik verileri kullanarak enerji Gretimini hesaplayan bir
programdir. Ayrica lisanssiz olarak, internet Uzerinden kullanilabilen PVGIS programi vardir. PVGIS
(Photovoltaic Geographical Information System) programi, noktasal bazda verileri kullanarak enerii
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Uretimini hesaplayan bir programdir. Bu programiarin disinda GEPA (GUnes Enerjisi Potansiyel Atlasi)
verileri kullanilarak da enerji Uretim miktan hesaplanmaktadir. GEPA, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligr'nin il ve ilce bazinda yayinladigi isima miktarlandir.
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Tesiste bulunan ve tarafimiza gdsterilen makine ekipman teknik &zellikleri ve detay listesi degerleme
listesinde verilmektedir.

Santral kurulumu icin gerekli foplam yatinm tutar; sabit yatinm futarn ile isletme sermayesi tutarndan
olusmaktadir. Sabit sermaye yatnmi; yatnmin baslangicinda yapiimasi gereken harcamalardan
olusur. Bir GES yatinminda sabit yatirm kapsaminda maliyeti yapilmasi gereken dnemli kalemileri
asagidaki gibidir:

e GUnes panelleri maliyeti,

* AC/DC kablolama, invertdr ve diger santral ekipmanlar maliyeti,

¢ En yakin ilefim veya dagitim sebekesi baglanti noktasina olan hattin kurulum maliyeti,

e KonstrUksiyon (tasiyici sistem maliyeti),

6.3 Makine Parki Degerleme Calsmasinda Esas AlinaN Olumlu Ve Olumsuz
Ozellikler

OLUMLU ETKENLER

¢ Makinelerin akftif olarak kullaniliyor olusu, bakimli olarak gérilmesi ve periyodik bakimlarnin
yapiliyor olmasi,
e Altyapinin tamamlanmis olmasi ve genis alanda yerlesmesi.

OLUMSUZ ETKENLER

o Tesisin yUksek kapasitesi sebebi ile cok sinirli bir alici fopluluguna hitap ediyor olmasi,
e Enerji sektérinde meydana gelebilecek ekonomik daralmalarda direkt etkileniyor olmasi,
o Doviz fiyatlannda volatilitenin olmasi.

Lo
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6.4 Degerlemesi Yapilan Varlk ile ilgili Herhangi Bir Devir/Pazarlama Vb.
Konularda Sinirlama, Takyidat Vb. Kosul Bulunup Bulunmadigi Hakkinda Bilgi
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Yukarnda yer alan TUrkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanlid MERSIS firma bilgileri sorgulama sayfasi ve
TARES tasinir rehin sicili sorgulama sisteminden yapilan incelemelerde degerlemesi yapilan varliklar
ile ilgili herhangi bir devir/pazarlama vb. konularda sinilama, takyidat vb. bulunmadigr gérdlmostr.

¢
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7. BOLUM / DEGERLEMESi YAPILAN VARLIGA iLiSKIN ANALIZ VE

CALISMALAR

7.1 Degerleme Calismasinda Dayanak Olarak Kullanilacak Onemli Bilgilerin
Nitelikleri Ve Kaynaklan lle Bu Bilgilerin Dogrulanmasina lliskin Yapilan
Calismalarnn Kapsami

MuUlkiyeti ispat edici belge olarak, mUsteriden temin edilen belgeler dogrultusunda, imzall ve onayl
muhasebe kaydinda yer alanlar incelenmek suretiyle tespit edilmis ve raporumuzda belirtiimistir.
Degerleme konusu makina ve ekipmanin mulkiyet haklarna iliskin olarak, firma yetkililerinden onayili
sabit kiymet listesi, femin edilmistir.

Makinalar bulundukliarn mahallerde goérGimUstUr. Tanitici etiketleri Uzerinde mevcut olmayan makina
ve ekipmanin imalat yillannin tespitinde mahallerde yaptigimiz gorsel tespitlerimiz, makinalara iliskin
muhasebesel evraklar esas alinmis ve bu anlamda bazi tahminler yapimistir. Tarafimiza leasing
kapsaminda makine oimadidi ifade edilmis, leasing kapsaminda olan makineler ile ilgili herhangi bir
belge verimemistir.

7.2 Degerleme qulgmqsuldq Dikkate Alinan Tim Onemli Ve/Veya Anlami
Varsayimlar Ve/Veya Ozel Varsayimlarin Veya Sinirlandirici Kosullarin Ayr Bir
Bashk Allinda Tam, Eksiksiz Ve Gerekgeli Olarak Ac¢iklanmasi,

Degerleme, tesisin faal durumu icin yapiimis olup, tesiste yer alan makine ve cihazlarnn montajl ve
calisir durumdaki rayic degerleri dikkate alinmis, bagimsiz ve/veya demontaj edilerek satis degerleri
dikkate alinmamistir. Makineler montajli ve Uretime devam eder sekilde aktif olarak calisir vaziyette
goroimustar.

Degerlemeye konu makine ve ekipmanlar, bulunduklar yerde Uretime devam eder durumda ve bir
islem Unitesi dahilindeki diger varliklarla Uretimin ayrimaz parcasi kabulU ile degerlendiriimistir.

Bu rapordaki hicbir yorum, raporun devaminda tartisiisa dahi, hukuki konular, 6zel arastrma ve
uzmanlik gerektiren konular ve degerleme calisaninin bilgisinin dtesinde olacak konularn aciklomak
niyetiyle yapiimamigtir.

MuUlk ve varlik sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri
(sorumlu mulk sahipligi ve yetenekli mulk ydnetimi) varsayilmistir. Saglanan yasal tanim veya yasal
tapu mulkiyetine iliskin konular icin higbir sorumluluk alinmaz. Aksi beyan ediimedikce mulkiyet
hakkinda sUphe bulunmadigi ve mulkiyet hakkinin pazarlanabilir oldugu kabul edilmistir.

Baskalan tarafindan saglanan bilgilerin guvenilir olduguna inanilimaktadir, fakat bunlarnn dogrulugu
icin garanti verilmez.

TOm muUhendislik etGtlerinin dogru oldugu varsayiimistir.

Degerleme uzmani bu degerleme nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya
mahkemede bulunmak zorunda degildir. S6zlesmede dnceden belirtiimis durumlar haricfir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz,
hibe, satis serhi vb.), vergi vb. mali yOkUmIUlUkler ile alacak ve teminat haklarn olmadigi; bu t0r bir
sorun varsa dahi bu sorunlann ¢ézGlecedi varsayimi ile yapimistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu fip hukuki problemler gbz ardi edilerek deger tespitfi yapilmistir.

Degerlemeye konu makine, ekipman ve fesisin, cevre efkileri degerlendirme kriterleri ve
yonetmeliklerine uygun olarak faaliyetine devam ettigi, bu konuda herhangi hukuksal bir sorunu
bulunmadigi ve ileride karsilasiimasi durumunda gerekli yasal tedbirlerin alinacagi kabul edilmistir.

Rapora dahil edilen hava fotolarn, krokiler, bazi tablolar ve resimler gorselligi arttirmak icin
kullaniimistir. Bu tUr bilgilerin baska amaclarla kullanimamasi gerekmektedir.

.
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Etiket bilgileri gdérilemeyen makine ve ekipmanlar, mevcut fiziksel durumlan dikkate alinmak suretiyle
degerlendirilmistir

7.3 Uginci Bir Tarafca Saglanan Bilgilerin Dayanak Olarak Kullaniimasi
Durumunda, Bu Bilgilerin Guvenilir Olup Olmadigi Veya Degerleme Gorisinun
Guvenilirligini Olumsuz Yonde Etkileyip Etkilemedigi Hakkinda Acgiklama;
Sunulan Bilgilerin Inandinciigi Veya Guvenilirliginin Teyidi Dogrultusunda
Yapilan Calismalarin Kapsami,

Raporda kullanilan muhasebe kayitlan bagdimsiz denetimden gecmektedir. Bilgi ve belgeler raporda
kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir. MUsteriden ve resmi kurumlardan
edinilen bilgi ve belgelerin usullne uygun, dogru ve guvenilir oldugu kabul edilmistir.

Rapora dahil edilen gelecege ydnelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, gincel
piyasa sartlar, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarll bir ekonomiye dayalidir.
Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gdstergelere gére degiskenlik gdsterebilir.

Degerlemeci varlk Uzerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli veya
saghga zararl maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin
dUsmesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigr 6ngdrolur. Bu konu ile hicbir sorumluluk
kabul edilemez, muUsteri istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yeftkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

7.4 Degerleme ¢alismasinda kullanilan para biriminin belirtilmesi,
Degerleme calismasinda TUrk Lirasi kullaniimistir.

7.5 Degerleme Calismasinda Kullanilan Para Birimi Disinda Farkh Bir Para Biriminin
Kullanildigi Girdi Ve Varsayimlar igin Hangi Kur Degerinin Kullaniidiginin ligili
Tarih Ve Kaynaklan lle Belirtilmesi,

30.12.2024 tarinhli Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi efektif alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD =

35.1987-TL, Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi efekfif satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD =

35.3397.-TL dir. Rapor iceriginde TL cinsinden degerleri yabanci paraya cevirirken ddviz satis kuru,
yabanci para cinsinden degerleri TL'ye cevirirken doviz alis kuru kullanilmistir.

7.6 Degerlemeye Konu Varligin Tabi Oldugu Mevzuatn Ongoérdigi Tesvik,
YUkUmIUlik Ve Benzeri Hususlarin Degerleme Kapsaminda Belirtilmesi

Mulkiyeti ispat edici belge olarak, firmadan temin edilen imzal sabit kiymet listeleri dogrultusunda,
muhasebe kaydinda yer alanlar incelenmek suretiyle tespit edilmis ve raporumuzda belirtiimistir.
MUlkiyeti ispat edici belge olarak, firmadan temin edilen muhasebesel kayitlar, firmadan onayli
olarak temin edilmis olup degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmaziik
durumunda séz konusu beyanin ispat yOkimIGIogo * BILICI YATIRIM SANAYi VE TICARET ANONIM
SIRKETI firmasi yetkililerinde olacaktir. Degerleme konusu makina ve ekipmanin muilkiyet haklarina
iliskin olarak, firma yetkillerinden muhasebe kayit kodlar temin edilmistir.

Yatinm tesvidi ile ilgili olarak 6zel aciklama: Firma yefkililerince tarafimiza yatinm tesviki kapsaminda
makine ekipman olmadigl ifade edilmis, yatinm tesvik ile ilgili herhangi belge veriimemistir.
Raporumuzun teminat amaclh kullanilmasi halinde (tesvik mevzuatina tabi makinalann herhangi bir
teminata konu ediimesi hususunun) "Yatinmda Devlet Yardimlan Hakkinda Kanun" ve ilgili tebligleri
acisindan degerlendirimesinin uygun olacagdr dusunulmektedir. S6z konusu kanuna iliskin bilgiler
19.06.2012 Tarih, 28328 Sayili, 2012/3305 Karar Sayll Resmi Gazete' den ve diger mevzuattan
gorllebilir.

Ay
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7.7 Degerleme Konusu Varhidin Ayni Kisi Veya Kurulus Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmigsa, Son Uc Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme Konusu makine ve ekipmanlar ile ilgili sirketimiz tarafindan daha énce SPK mevzuat
kapsaminda herhangi bir rapor hazirlanmamistir.

7.8 Makine Parki Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri

Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda G¢ farkll degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” dir. Her U¢ yaklasimin
Uluslararasi Degerleme Standartlan’nda yer alan tanimlan asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi, gésterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan
ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belilenmesini saglar. Pazar yaklasiminda atiimasi
gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir sGre dnce gerceklesmis olan
islemlerin fiyatlannin géz énunde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gecerliligini
saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara aif islem gbéren veya
teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullar ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklarn yansitabilmek amaciyla, baska
islemlerden saglanan fiyat bilgileri Uzerinde dizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi
yapilan varlk ile diger islemlerdeki varlklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel &zellikler
bakimindan da farkliliklar olabilir.

Madliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden
daha fazla édeme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belilenmesini saglar. Bu
yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kGlfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler sdz
konusu olmadikca, degerlemesi yapillan varliga ddeyecedi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin
alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacadi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi
yapillan varliklarnn cazibesi, yipranmis veya demode olmalarn nedeniyle, genellikle satin alinabilecek
veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha dUsUktir. Bunun gecerli oldugu hallerde,
kullaniimasi gereken deger esasina bagdl olarak, alternatif varigin maliyeti Uzerinde dUzeltmeler
yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi ana bashgr altinda dederi belirleyebilmek icin farkh yéntemler kullanimakta olup
bunlarn tUmMUNUN ortak &zelligi, degerin hak sahibi tarafindan filen elde edilmis gercek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Bu yaklasim, degerlemesi yapilan varliga ait gelir
ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme yéntemi ile deder tahmini yapar. indirgeme, gelir
tutarini deder tahminine ceviren gelir ve tanimlanan deger fipi ile iliskilidir. Bu islem, dogrudan
iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir
risk seviyesine sahip en yUksek yatinm getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger rakami ile orantiidir.
Gelir yaklasimi, makine, hat ve ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda aynistinimasi
zor oldugu icin makine, hat ve ekipman degerlemesinde en az tercih edilen yaklasimdir.

Bu rapordaki hicbir yorum, raporun devaminda tarfisiisa dahi, hukuki konularn, 6zel arastrma ve
uzmanlik gerektiren konular ve degerleme calisaninin bilgisinin étesinde olacak konularn aciklamak
niyetiyle yapllmamistir.

MUlk ve varlik sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri
(sorumlu mUlk sahipligi ve yetenekli mulk ydnetimi) varsayilmistir. Saglanan yasal tanim veya yasal
tapu mulkiyetine iliskin konular icin hicbir sorumiuluk alinmaz. Aksi beyan edilmedikce mulkiyet
hakkinda sUphe bulunmadigi ve mulkiyet hakkinin pazarlanabilir oldugu kabul edilmistir.
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Baskalarn tarafindan saglanan bilgilerin gUvenilir olduguna inaniimaktadir, fakat bunlarnn dogrulugu
icin garanti verimez.

TOm muUhendislik etGtlerinin dogru oldugu varsayilmigtir.

Degerleme uzmani bu degerleme nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya
mahkemede bulunmak zorunda degildir. S6zlesmede dnceden belirtiimis durumlar harictir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadan ile yer almaktadir.
MuUsteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usullUne uygun, dodru ve guvenilir
oldugu kabul edilmistir.

Rapora dahil edilen gelecege ydnelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, gincel
piyasa sartlar, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarll bir ekonomiye dayalidir.
Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gdstergelere gore degiskenlik gdsterebilir.

Degerlemeci varlk Uzerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli veya
saghga zararlh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degdildir. Deger tahmini yapilirken degerin
dUsmesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigr 6ngodrulUr. Bu konu ile hicbir sorumluluk
kabul edilemez, muUsteri istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yeftkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz,
hibe, satis serhi vb.), vergi vb. mali yOkUmlUGlUkler ile alacak ve teminat haklan olmadigi; bu tir bir
sorun varsa dahi bu sorunlann ¢dzGlecedi varsayimi ile yapimistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu fip hukuki problemler gbz ardi edilerek deger tespifi yapilmistir.

Degerlemeye konu makine, ekipman ve tesisin, cevre efkileri degerlendirme kriterleri ve
yonetmeliklerine uygun olarak faaliyetine devam ettigi, bu konuda herhangi hukuksal bir sorunu
bulunmadigi ve ileride karsilasiimasi durumunda gerekli yasal tedbirlerin alinacagi kabul edilmistir.

Rapora dahil edilen hava fotolar, krokiler, baz tablolar ve resimler goérselligi arttirmak icin
kullanilmustir. Bu t0r bilgilerin baska amaclarla kullanilmamasi gerekmektedir.

Efiket bilgileri gérllemeyen makine ve ekipmanlar, mevcut fiziksel durumlan belirfilmek suretiyle
degerlendirilmistir.

7.9 Degerlenen Varhigin Niteligi, Buna iliskin Degerleme Yaklasimlarinin Gigli Ve
Zayif Yonleri, Kullanilacak Yaklasimin Degerlemenin Kapsamina Ve Amacina
Uygunlugu Ve Bu Yaklasimlarin Uygulanabilmesi icin Gerekli Givenilir Bilginin
Mevcudiyeti Degerlendirilerek, Hangi Degerleme Yaklasimi Veya
Yaklasimlarnin Kullanildiginin Belirlenmesine lliskin Agiklama

TMS, TFRS ve UFRS'lere uyum déhil pek cok amac acisindan, en uygun deger yaklasimi Pazar
Degeridir. Ancak Pazar Degeri, basitce, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarinda ve
muvazaasiz bir islemde alim satimin gergeklestigini varsayar; belirli bir varigin, hangi kosullar
icerisinde satisa sunuldugu ya da degerleme Uzerinde 6nemli bir etkiye sahip olabilecek diger
kosullar hakkinda sessiz kalr. Bu nedenle, Degerleme Uzmani, fabrika ve ekipman degerlemesi
gerceklestirirken, varligin yapisina ve degerleme amacina uygun ek varsayimlan da dikkate
almalidir. Bu varsayimlar, fabrika ve ekipmanin hali hazirda kullanildigi isletmenin durumu ya da ayr
ayn kalemler itibariyle varliklann diger varliklarla ne dereceye kadar entegre oldugu gibi hususlar
icerebilir.

Farkll kosullarda ya da farklh degerleme amaclan icin uygun olabilecek varsayimlarnn érnekleri
sunlardir:

¢ Makine ve ekipmanin bir bUtin olarak, yerinde ve faaliyetlerini sirdirmekte olan isletmenin
bir parcasi olarak degerlemesi;

e Makine ve ekipmanin yerinde fakat isletmenin kapal oldugu varsayilarak degerlemesi; ya da

e Makine ve ekipmanin mevcut yerlerinden kaldinlacagr dusGnulerek bagimsiz kalemler
halinde degerlemesi.
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Faaliyetlerini sUrdUrmekte olan isletme varsayiminin kamu sektérindeki varliklar icin karsiig;
kamu sektorU varliklannin ilgili kamu mal ve hizmetlerinin tedarikinde kullanimaya devam
edilecekleri kabulodor.

Yukarndaki varsayimlar listesi sinirlayici degildir. Cogu fabrika ve ekipmanin farkl yapilarn ve tasinabilir
oluslan goz énune alindiginda, Pazar Degerinin bulunmasinda, varigin piyasaya sunuldugu durum
ve kosullan tanimlayacak uygun nitelikli varsayimlara ihtiyac olacaktir. Bu varsayimlar, mUsteriyle
tartisimall ve rapora dahil edilmelidir. Raporda birden fazla varsayim setine yer vermek ve her
varsayim icin ayr ayn sonuclar raporlamak uygun olabilir; 6rnek olarak, isletmenin kapatimasi veya
faaliyetlerin durdurulmasinin kesin olmadigi hallerde, bu durumlarin Pazar Degeri Uzerindeki etkisini
ayrica gostermek gerekebilir.

Makine veya ekipmanin Pazar Degerini etkileyebilecek diger faktérler arasinda sunlar da
bulunmaktadir:

Makine ve ekipmanin yerinde dederlemeye tabi tutuldugu hallerde, montaj ve hizmete
sokma malliyetleri;

Tasinacagr durumlarda yapilan degerlemelerde, hizmetten c¢ikarma, tasima ve tasima
sonrasinda muhtemel yeniden hizmete sokma giderleri icin ayrilan karsiliklar ve hangi tarafin
bu maliyetleri karslayacagi. Bazi hallerde, bu maliyetler énemli olabili; bu nedenle,
Degerleme Uzmani, mdusteriyle bunlarn nasil  yansitimasi ve hangi  varsayim(lar)in
uygulanmasi gerektigi konusunda fikir birligine varmalidrr.

Kisith hammadde kaynaklar, binalarnn sinirh é&murleri, fabrikanin icinde bulundugu arsa ve
binalara iliskin sinirh streli kullanim haklar, yasal kisitlamalar ve cevre dizenlemeleri gibi
faktérler de makine ve ekipmanin degeri Uzerinde dnemli etkilere sahip olabilirler. Bu
faktérlerin, Degerleme Uzmani tarafindan gdz 6nlGne alinmasi ve gerekli varsayimlarin
uygulanmasi gerekecektir.

Belli bir binaya hizmet saglayan bazi makine ve ekipmanlar, gayrimenkule dayal haklarin
devrinde dogal olarak alm satima dahil edilecektir. Buna oérnek, elektrik, gaz, 1sitma,
sogutma veya havalandirma fesisleri ile asansdr gibi ekipmanlardir. Her ne kadar bu
kalemlerin degeri genelde gayrimenkule dayal haklann degeri icinde yer alsa da,
amortisman muhasebesi gibi cesitli amaclar icin, bu kalemleri ayn ayn degerlemek
gerekebilir. Bu durumda Degerleme Uzmani, bu kalemlerin ayrica degerleme ve kullanima
tabi tutulmasinin gayrimenkule dayal haklann dederini etkileyecedini acikca belirfmelidir.
Ayni yerdeki gayrimenkul varliklar ile fabrika ve ekipman varliklarinin degerlemesi icin farkli
Degerleme Uzmanlan goérevilendirildiginde, gbézden kagcirma veya muokerrer sayimlarn
engellenmesiicin Degerleme Uzmanlan arasinda dikkatli bir isbirligi gereklidir.

Maddi olmayan varliklar, makine ve ekipman taniminin disinda yer alirlar. Ancak, maddi
olmayan varliklann fabrika ve ekipmanlarin degeri Uzerinde baz etkileri olabilir; drmegdin,
model ve kaliplarin degeri genelde fikri mUlkiyet haklaryla ayrnimaz bir sekilde baglantilidir.
Bu gibi durumlarda Degerleme Uzmani, bir degerlemeyi raporlomadan énce, séz konusu
maddi olmayan varliklara iliskin olarak hangi varsayimlarin uygun oldugunu belirlemelidir.
isletim yazilimi, teknik veriler, Uretim kayitlan ve patentler, alm satima dahil edilip
edilmediklerine bagl olarak, fabrika ve ekipmanlann degeri Uzerinde etkileri olabilecek
maddi olmayan varliklara érnektir.

Makine ve ekipmanlar, finansal kiralama gibi bir finansal sézlesmeye tabi olabilider. Bu
durumda, séz konusu varlik, borc verene ya da kiralayana sdzlesme cercevesinde belirlenen
belli bir meblag 6denmeden satlomaz. Bu meblagd, varligin ipoteksiz degerinin Uzerinde
veya altinda olabilir. Bu tUr sézlesmelere tabi fabrika ve ekipman kalemleri, Uzerinde ipotek
bulunmayan varlk kalemlerinden ayrn  olarak fanmlanmall ve degerleri de ayn
raporlanmalidir. Operasyonel kiralamaya tabi olan ya da G¢UncU sahislann mal olan varlik
kalemleri, muUlkiyet haklan kiraciya devrediimediginden genel olarak haric birakilr.

Pazar Degeri kavrami, &zel anlasma, ihale, acik artirma vs. gibi herhangi bir 6zel satig
ydntemini dile getirmez. UDES 1'deki kavramsal ¢cerceve, Pazar Degerinin en uygun bicimde
pazarlama yapildiktan sonra yapilan bir satis varsaydigini acikgca ortaya koyar. Bu tanim
zimnen, satis yonteminin, varlk veya beliri bir varlk grubu igin, belirli kosullar altinda en
yUksek deg@eri ortaya ¢cikaracak ydntem oldugunu belirtir. istekli ve bilgili bir saticl, fiyati en Ust
dUzeye clkarmayacak bir satis ydntemini géonUllo olarak secmeyecektir. Ancak, eger alm
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satim, saticlyl elden cikarmada en uygun metodu secmekten alkoyan kosullar altinda
gerceklesiyorsa, saticinin Uzerindeki kisittamalar o anda piyasadaki tUm satislar icin gecerli
kisiflamalar olmadig takdirde éngérilen deger Pazar Degeri olamaz. Bir satici veya varliga
6zgu belli bir kisitlama, s6z konusu kisitlamaya tabi olarak satma geregiyle birlestiginde,
ortaya zorunlu satis durumu cikabilir.

e Makine ve ekipman varliklarinin zorunlu satis kosullanna tabi olmasi, gayrimenkullere kiyasla
daha fazla ortaya cikan bir durumdur. Orek olarak, bazen varliklarn uygun pazarlamayi
engelleyen bir zaman araliginda elden cikarniimasi gerekir; cUnkU varlklarn o andaki sahibi,
ilgili arsa veya binayl bosaltmak ya da teslim etmek zorundadir. Bdyle bir durumun ortaya
cikmasi veya cikabileceginin 6ngérilmesi halinde, Degerleme Uzmaninin, umulabilecek ya
da kabul edilmesi gereken fiyat konusunda tavsiyelerde bulunmasi uygun olabilir; ancak
bunu yapmadan 6nce, anilan kisilamanin yapisini tam olarak belilemesi ve saticinin
belirlenen zaman araliginda varliklan elden cikaramamasinin sonuclanni da anlamasi
gerekir. Ornedin, varlklar Uzerindeki haklar kaybedilebilir nitelikte olabilir veya mal sahibi
belirli mali cezai sartlara tabi olabilir. Bunun yaninda satisa alternatif diger secenekleri de géz
6nUnde bulundurmak gerekebilir; drnegin, kalemleri elden cikarmak Uzere baska bir mekéna
tasimanin pratik olup olmayacag ve bunun maliyeti gibi. Degerleme Uzmani, mevcut veya
muhtemel kosullar hakkinda yeterli bilgiye sahip olmadan anlamli tavsiyelerde bulunamaz;
cUNkU bu durumda gerceklesecek bir alim satim Pazar Degeri taniminin disinda kalacakfr.
Zorunlu satis kosullan altinda gerceklesecek alim satimlara iliskin varsayimlarnn, dikkatli bir
sekilde degerlendiriimesi ve aciklikla belirtiimesi gerekir.

7.10 Makine Parki Degerlemesinde izlenen Metodoloji

Hangi Degerleme Yaklasimi veya Yaklasimlarinin Kullanildiginin Belirlenmesine iliskin Aciklama

Saha ziyareti sirasinda tespiti yapillan makine ve ekipmanlann etfiket bilgileri, marka ve modelleri
dikkate alinmistir. Bu tUr tesise 6zgu olan Makine ve Techizatlann emsal teskil edecek benzer
kapasitede tesis olmamasi, ayrica firmanin kendi Uretimi olan makine ve techizatlann yafinrm
maliyeflerinin tespitinde piyasada muadil makine bulunmasindaki giclUk sebebi ile emsal yaklasimi
ile tespitinin mMUmkun olmadigr gorGimektedir.

Maliyet Yaklasimi sonunda ulasilan degerin Fabrika ve ekipmanin bir butin olarak, yerinde ve
faaliyetlerini sirdurmekte olan isletmenin bir parcas olarak degerlenmesi sebebiyle Degerleme
konusu Makine ve Techizatlann degerini en dogru sekilde yansitacagdi, bu nedenle Maliyet yaklasimi
sonucu ulasilan degerin kabul edilmesinin uygun olacagi kanaatine varimistir.

Pazar Yaklasiminin Benimsenmesi Durumunda; Bu yontem secilmemistir. Bu tUr tesise 6zgU olan
Makine ve Techizatlann emsal teskil edecek benzer kapasitede tesis olmamasi, ayrica firmanin kendi
Uretimi olan makine ve techizatlann yatinm maliyetlerinin tespitinde piyasada muadil makine
bulunmasindaki guclik sebebi ile emsal yaklasimi ile tespitinin mimkin olmadigr goérolmektedir.

Gelir Yaklasiminin Benimsenmesi Durumunda; Bu yontem secilmemistir. Gelir yaklasimi, gésterge
niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere dénUstUrGimesi ile belilenmesini
saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin veya
maliyet tasarruflarinin bugunkt degerine dayanilarak tespit edilir.

Firmanin elde efttigi gelirere makine ekipman disinda bircok dis etken etki etmektedir. (firmanin
sahip oldugu marka degeri, Pazar pay, piyasa kosullarn vb.) Ayrica Gelir yaklasimi ydnteminde,
makine, hat ve ekipmanlar araciidiyla elde edilen gelirin varlk bazinda aynstinlmasi momkon
olmamasi sebebi ile makine, hat ve ekipman degerlemesinde tercih edilmemigtir.

Madliyet Yaklasiminin Benimsenmesi Durumunda; Degerleme calismasinda maliyet yaklasimi
yontemi secilmistir. Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri,
marka ve modelleri dikkate alinmigtir. Bu tUr tesise 6zgU olan Makine ve Techizatlarnn emsal feskil
edecek benzer kapasitede tesis olmamasi, aynca firmanin kendi Uretimi olan makine ve
techizatlann yatinm maliyetlerinin tespitinde piyasada muadil makine bulunmasindaki guclik sebebi
ile emsal yaklasimi ile tespitinin mimkUn olmadigr gérilmektedir.
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Maliyet Yaklasimi sonunda ulasilan degerin ekipmanin bir bUtin olarak, yerinde ve faaliyetlerini
sUrdUrmekte olan isletmenin bir parcasi olarak degerlenmesi sebebiyle Dederleme konusu Makine
ve Techizatlann degerini en dogru sekilde yansitacagdi, bu nedenle Maliyet yaklasimi sonucu ulasilan
degerin kabul edilmesinin uygun olacagi kanaatine varimistir.

Yapllan piyasa arastirmalarinda GES Eneriji firmasi ile yapilan gérismede GES santralinin maliyeti,
tesis kurulumunda kullanilacak GUnes paneli, invertér ve diger malzemelerin kalitesinde (Cin maili,
Alman mali, Amerikan mali vs) menseine gdre %10-%30 oraninda fark ettigi bilgisine ulasiimistir. Yine
GES santrali, dénerli sistem veya sabit sistem seklinde yapilabilmektedir. Daha verimli olan gUnesi
takip eden donerli sistem yapimasi halinde, maliyet (sabit sisteme goére) yaklasik %20-%30
artmaktadir. Gunes panellerinin dmrinU belirleyen tek bir evrensel tfanimlayici standart yoktur. En
eski faal glnes enerjisi santrali 60 yasin Uzerindedir. Bugln ¢cogu Uretici, 25 yillik garantili bir kullanim
omrunU verse de orfalama tahminler, kurulumun gercek hizmet &mrinin 40-50 yil kadar uzun
olabilecegini gostermektedir. Bununla birlikte, problem gines panellerinin fiziksel dayanikliiginda
degildir. Metal yapi cok dayaniklidir ve hucreler koruyucu bir pleksiglas tabakasi ile kaplanmigtir. Bu
nedenle mekanik hasar veya hava kosullannin olumsuz eftkisi riski cok dUsUktUr. GUnes panellerinin
OomrU daha cok verimliliklerindeki dusUsle &lcUlmelidir. Uzmanlar, bunun yilda % 0,50'e kadar
cikabilecegini ve %20 verimlilik kaybi zaten teknik bir arnza olarak kabul edilir ve degistirmeye yol
acmalidir. inverter cihazin hizmet émri yaklasik 10 yildir ve nadir durumlarda 20 yila kadar cikar. Bu
nedenle, herhangi bir zamanda bagimsiz olarak degistiriime olasiligl, PV kurulumlarinin genel 6mrind
sinirlamamaktadir.

Tesiste yer alan ve detayl olarak aciklanmis bulunan makine — tesisat ve ekipmanlar, bulunduklar
yerde, montqjli ve Uretime devam eder durumda goérUimus ve degerlendiriimistir. Montajli adil
piyasa degeri olarak ifade edebilecedimiz bu deger, tesisin pazar degeri olarak dusunUlebilir.
Makinelerin satis kabiliyetleri degerlendirmede tekil satilabilirik bazinda dedil, tesis ile birlikte olmasi
durumu icin yapilmistir. Bu tip kompleks ve entegre yapiya sahip tesislerin, diger tekil makinelere
gore, gorece kisith bir alici topluluguna hitap etmesi, belirli bir lokasyonda bulunmasi ve daha énce
belirlenmis kapasitesi/spesifikasyonlan sebebiyle alicisi az olarak degerlendirimesinin uygun olacagdi
dUsUnUlmektedir.

Degerlemeye konu makineler, ekspertiz calismasi esnasinda bakimlar ve temizligi yapilmis durumda
gor0imuUstUr. Firma yeftkilileri ile yapilan gérismelerde; gunlUk, haftalik ve aylk bakimlarn kendi
bUnyelerinde yapildigi, anza durumunda yetkili servis hizmeti aldiklan &grenilmis, bakim kartlar
bulunmamasi sebebiyle bu bakim periyotianna iliskin kontrol imkani bulunamamistir. Makineler
bakimli, calisir durumda ve teknik herhangi bir sorunu bulunmadigr kabulU ile degerlendirilmigtir.

Tesisin calisir durumunu ifade eden bu deder disinda, asagida yer alan makine ve ekipmanlarin
dUzenli tasfiyesi durumu séz konusu olabilir. Bu durumda, fesisin rayic degerinden daha dUsuk bir
degerin s6z konusu olabilecedi aciktir. Ayrica calisir durum degerini ortaya koyan baz tesisat ve
yardimci donanimlar da, dUzenli tasfiye sartlarnda deger ihtiva etmeyebilecektir. Bu duruma
Ozellikle dikkat edilmesi tavsiye edilmektedir.

MUlkiyeti ispat edici belge olarak, frmadan temin edilen sabit kiymet listesi frmadan onayl olarak
temin ediimis olup dederleme konusu tesisin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda séz
konusu beyanin ispat yOkUmIGIOGo “BILICI YATIRIM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI firmas
yetkililerinde olacaktir.
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7.11 Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonu¢

Makine Ekipman Pazar Degerleri

Adet Makine Ekipman Marka Tip Muhasebe kodu Agiklama imal yil Yeni ikame Degeri Takdir edilen Giincel Pazar
Tanimi- Agiklama (Mizan sirano) (TL) Teknoloji Degeri (TL)
degisim ve Toplam
Yipranma
Orani (%)
1 1600 KVA TRAFO ABB 253.01.008 2023
TESIS|
5190 PHOTO VOLTAIK SP EN.SP400M72 253.01.008 Mono Kristal 400 Wp
GUNES(SOLAR) 2023
PANEL
INVERTOR SOLAX POWER |MEGA 60KG2 60 KW 253.01.008 60kWe
27 2023
1 DATA HUB 1000 SOLAX SMART LOGGER | 253.01.008 2023
1 GES DAGITIM 253.01.008 2023
PANOSU
1SET OTOPRODUKT(")R 253.01.008 2023
ROLE .
1 SCADA SISTEMI (RTU) 253.01.008 2023
52000 HES/HAS 253.01.008 3053 39.000.000 TL %4 37.440.000 TL
M DC KABLO 4MM2 o
253.01.008 202
21990 I pc kABLO 6MM2 HES/HAS 023
250 M |AC KABLO 4*50 HES/HAS 253.01.008 2023
MM2 NA2XH
220 M |AC KABLO 1*400 HES/HAS 253.01.008 2023
MM2
300 M |AC KABLO 1*25 HES/HAS 253.01.008 2023
MM2 ALVINAL /
100 M |AC KABLO 1*70 MM2 HES/HAS 253.01.008 2023
ALVINAL KABLO /
- ) 253.01.
3220 ALUMINYUM PROFIL >3.01.008 2023
ISLENMIS PRES
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set VEKANK 253.01.008 2023
KONSTRUKSION
1set | peaki AMA SISTEMI 253.01.008 2023
GUNES SANTRALI GUNCEL PAZAR DEGERI 37.440.000 TL
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7.12 Farkh Yaklasim Veya Yontemler Uygulanip Birbirinden Olduk¢a Uzak
Sonuglarin Elde Edilmesi Halinde, Degerlemeyi Gergeklestiren Tarafindan
Belirlenen Degerlerin Neden Bu Kadar Farkli Oldugunun Anlasilabilmesine
Yonelik Yirutilen Prosedirler,

Degerlemede yalnizca maliyet yaklasimi kullanilmistir.

7.13 Uygulanan degerleme yaklasimi veya yontemlere dayal deger takdirinin
makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin analiz edilmek ve gerekgeleri
belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulashriimasi sireci hakkinda ac¢iklama

Degerlemede yalnizca maliyet yaklasimi kullanilmistir.

8. NiHAI DEGER VE SONUC

8.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Rapor konusu makine ekipmanlarin Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlan (“*UFRS”) gére hazilanmis mali tablolarda kullanimak Uzere gincel pazar degeri
hesaplanirken makine ekipmanlarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektdr icerisindeki yeri,
kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, giclU ve zayif ydnler analizi ile Ulkenin ekonomik
durumu gz 6nUnde bulundurulmus olup yalnizca Maliyet Yaklasimi yontemi kullaniimistir. Buna gére
makine ve ekipmanlar mahallen tek tek gérolmustur. Maliyet yaklasiminda makinelerin ulasilabilen
(yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis veya ik alim degerleri gincel tarine tasinarak ikame
degerler kabul edilmistir. Bu degerler Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayi olusan deger kayiplar (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan
degeri pazar degeri olarak takdir edilmistir.

Muhasebesel kayitta makine ve ekipmanlarn farkli isim veya toplu olarak kayitlandigr gérGimektedir.
Sahada tespit edilen makine ve techizat ile muhasebesel kayitlann birebir eslestiriimesi muhasebesel
aciklamalann toplu olmasi veya farkl ifade edilebilmesi sebebi ile yapllamamaktadir. Bu sebeple
frmadan temin edilen muhasebesel kayitlar baz alinarak, muhasebesel kayitlarda kayith olan
makine ve ekipmanlar degerlemede dikkate alinmis, sahada tespit edilen makine ve techizat ile
muhasebesel kayitlann genel cercevede uyumlu olduklar tespit edilmistir.

Deger takdirinde tUm tesisin yerinde yapilan incelemesi, konumu, teknik &zelligi, tipi, modeli, Uretim
kapasitesi, glcU, enerji sarfiyatl, maliyet degeri, fatura degeri, ekonomik dmrlU ve yipranma payi,
kullanim amaci géz 6nUnde bulundurularak; ginimuz ekonomik piyasa kosullarn dikkate alinmig ve
tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadigi varsayimi kabul edilmistir.

~
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8.2 NiHAI DEGER TAKDIRI

ADANA LI, SARICAM ILCESI, MISIS (YAKAPINAR) MAHALLESI, 15681 ADA, 16 NO.LU PARSELDE bulunan
BILICI YATIRIM SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI firmasi Miilkiyetinde bulunan 1,6MW CATI TiPi GES
makine ve techizatlarin 31.12.2024 tarihi itibari ile Pazar Degerleri;

‘ PAZAR DEGERi (KDV Harig) PAZAR DEGERi (KDV Dahil)

FIRMA MULKIYETINDE BULUNAN

GES TESISi 37.440.000 TL 44,928,000 TL

(OTUZ YEDI MiLYON DORT YUZ KIRK BiN TURK LIRASI’dir.)

30.12.2024 tarihli Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi efektif alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 35.1987-TL, Tiirkive Cumhuriyeti Merkez
Bankasi efektif satis kuru verileri baz alindidinda, 1 USD = 35.3397.-TL dir. Rapor igeriginde TL cinsinden degerleri yabanci paraya cevirirken déviz
satis kuru, yabanci para cinsinden dederleri TL’ye gevirirken déviz alis kuru kullanilmistir

**Vlergi Kanunlarinin Katma Deder Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate
alinmamistir. Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik pazar degeridir.

Raporu Hazirlayan Raporu Onaylayan
F.Sercan CENGIZ Fatih TOSUN
Gayrimenkul Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Makine Mihendisi

SPK Lisans No: 402251 SPK Lisans No:400812
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9. BOLUM / Ekler

FOTOGRAFLAR
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] * Wuavin Ditter
Tarihl/ Saatl DHAEKNM 162028
2120, Bilici Yatnm San. ve Tic. A5
ma Denemi ©01 (01.0esk 2020 Gargamba 31 Aralik 2024 53l
Kullame: &1 © NAZAN

Heaap Kodu ! &di 2530008 I Glines Enadjlel (Yenl Fabrika)
Haaap Ozl Kodu
Haaap Yatkl Kodu
Blrim

Taih Fis Tlrl Fig Ho. Agiklama
00D Mabsp 230071 253 Hesaba Viman
12028 Mabsp 2323145 258 Hesaptan Vimman
02202 Kapans 231231001 01.01:2023-31.12.2023 Mali Yih Kapanis Figi
0101204 Agls 24001001 01.01:2024-31.12.2024 Mafi il Agehs Fisi
1208204 Mahsip 40812024 ziraat bankasi 7.500.00-TL kredi kapama

Topiam

MUAVIN DEFTER

Borg
N014E40
87328503

0

03818152
1305461
£1.915857.65

0

0
30.388.18152
0

]
30.586.181,52

2001420640
0.888.18182

0
30.388.18152
302771613

AR A A

1. Dz Tutan
001480840
ETA503
-30.838.181,52
30.838.18152
13053461
TR

| Déviz Bakiys
001482648
30.583.181.52
[
A5 18152
LT TI613

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 39 | \(



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

30.11.2023 10:47 E-FATURA PORTAL | Gelen Faturatar > Gelenler > Argiv

SP ENERJI ELEKTRIK URETIM LTD. STI.

AOSE ACIDERE OSB MAH HILAL CAD No: NO:6
01410 SARICAM / ADANA

Tel: 322-4573232 Faks: 322-4574343

e-FATURA

SAYIN
BILICT YATIRIM SAN. VE TIC. A.S. oz me No: |TR1.2
AOSB ACIDERE OSB MAH. ATATURK BULV. NO:7, [Senaryo: TICARIFATURA
S:‘::C::I “’M“: Fatura Tipi: ISTISNA

1 Kape No: Fatura No: SPF202. 3
% Py St Fatura Tarihi: 06~ 10- 2023
E-Posta: nazan@biliciyatirim.com Fatura Saati: 13:08:29
Tel: Faks: vOmedin ye No:
Vergi Dairesi: .
VKN : 6220184380 L
ETTN: 2F1F3DC1-EEAA-44AC-915A-309FEGEDCE0L
I"',_' / Hizmet Miktar | Birim Piyat |KOV Orana| KOV Tutan | DI8SF | Malceme/
I1 Photo Voltaik Ganes (Solar) Panel SP EN.SP400M72 5.190 adet|  17900%0| o 0,00 0,00 USD m""’;‘sﬂ

Déviz Kuru (TRY 27,5759 1L

Mal / Toplam Tutars  24.330.216,57 TL
oplam Iskont 0,00 TL

KDV w TL

Vergiler Dahil Toplam Tutar,  24.330.216,57 TL
Odenecek Tutar  24.330.216,57 TL

Vergi muafiyet sebebi:308-13/d Tegvikli Yatinim

Genel
Vergi v 13/d Teg ! ! IGenel A 1 Vergi y 3065 sayili kanunun
13/D bendi } ] Yatiimls Mallarin Teslimi.| YT8 TARIHI: 17.08.2023 YTB NO:S57401]BELGE ID:1071806 Yerli Liste 1. | |sirada yer alan
Itechizattir.23.08.2023 TARIH VE | 2023/D3-00143 GTIP | NO:85.41.43.00.00.00 SATIR KODU }23.3.00143.001

# Yalmiz SekizYazSeksentiiBinUcYaz USD =

# Yalniz YirmiDSrtMilyon UgYazOtuzBinliiYizOnAR: TL ElliYedi kurus #

sEsEnan mmm_ rrenen

Irsaliye yerine geger
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30.11.2023 10:45 E-FATURA PORTAL | Gelen Faturatar > Gelenler > Argiv

SP ENERJI ELEKTRIK URETIM LTD. STI.

AOSE ACIDERE OSB MAH HILAL CAD No: NO:6
01410 SARICAM / ADANA

Tel: 322-4573232 Faks: 322-4574343

SAYIN
8iL1Ct YATIRIM SAN. VE TIC. A.S. |6z me No: |TR1.2
AOSB ACIDERE OSB MAH. ATATURK BULV. NO:7, [senaryo: TICARIFATURA
s::l‘c::lm Fatura Tipi: ISTISNA
Aoa.' % Fatura No: SPF202.
xSt o Jpvncn ot btceyany Fatura Tarihi: __ |30- 09- 2023
E-Posta: nazan@biliciyatirim.com Fatura Saati: 15:37:15
Tel: Faks: tn ye No:
Vergi Dairesi: YOREG
VKN : 6220184380 ye Tarthi:
ETTN: AFD212F1-44D8-4C74-9763-3C69E3CBBCTE
I’,‘: / Hizmet Miktar | Birim Piyat |KOV Orana| KOV Tutan [ DI8SF | Malzeme/ I
I1 GES DAGITIM PANOSU 1 Adet| 133500008 o, 0,00 0,00 USD! "'”m
Iz OTOPRODUKTOR ROLE (Fider yin3 adet gerilim trafo) 1ser| 92000000 oy 0,00 0,00 USD ono,oousnl
L Scada Sistemi(RTU) 1Adet| 280000081 of o.ool 0,00 USD! 2.800,00 usnI
DC KABLO § MM2 22.000 M| 1,0000 USD. qso,ool 0,00 USD u‘”'l‘,'ﬂ
I DC KABLO 6 MM2 21.000 M| 1,5000usD| % o.ool 0,00 USD 3"5"‘:;:3
13 AC KABLO 4*50 MM2 NA2XH 250 M| 3,0000 USD| % 0,00/ 0,00 USD 750,00 UsD|
P AC KABLO 1*400 MM2 220 M| 6,0000 USD| % 0,00, 0,00 USD, 1.320,00 Uso|
15} AC Kablo 1*25 mm2 ALVINAL 300 M| 1,0000 USD| % 0,00/ 0,00 USD 300,00 USD|
5] AC KABLO 170 MM2 ALVINAL KABLO 100 M| 1,2000USD| % 0,00, 0,00 USD 120,00 UsD|
|:e ALUMINYUM PROFIL ISLENMIS PRES 3.000 KG| 8,0000USD| % o.ool 0,00 USD ”‘“‘.‘;‘s‘ﬂ
11 INVERTER 60 KW 27 Adet| 300000081 o o,oo| 0,00 USD! “‘”"g
Mal / Topiam Tutar 186.340,00 USD
KDV (% 0,00 0,00 USD
Vergiler Dahil Toplam Tutar,  186.340,00 USI
Odenecek Tutar _ 186.340,00 USD,
Diwiz Kuru (TRY) 27,4260 TL
Mal / Hizmet Toplam Tutan| _ 5.110.560,84 TL
oplam sk 0,00 TL
Hesal KDV (% 0,
giler Dahil Toplam Tutar,  5.110.560,84 TL
Tutar,  5.110.560,88 TL
Vergl muafiyet sebebi:308-13/d Tegvikli Yatiim Mallannin Teslimi
Genel Agklamalar
Vergi 13/d Tegviksi ! 1Genel 1 IVergi y 3065 kanunun 13/D
bendi | 1Y I¥TE TARIHI: 17,08.2023 YTB |NO:557401 | BELGE ID:1071806 Yerli Liste }2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 VE
13 yer alan | .
# Yalnz YazSeksenAltBin(cYazKirk USD #
# Yalniz BesMilyonY@zOnBinBegYizAltmus TL SeksenDiet kurus ¥
ssxxssx jroaliye yerine geger, **eree
Irsaliye yerine geger.
DS i al b com. YPL H ¥ Archi m ‘"
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30.11.2023 10:48 E-FATURA PORTAL | Gelen Faturalar > Gelenler > Argiv

SP ENERJL ELEKTRIK ORETIM LTD. STI.

ADSE ACIDERE OSB MAH HILAL CAD Ne: NO:6
01410 SARICAM / ADANA
Tel: 322-4573232 Faks: 322-4574343
Web Sitesi: www.spenerji.com.tr

P rji.com
Vergi Dairesi: YOREGIR
VKN : 7810456661
Mersis No: 0781045666100015
Ticaret Mo: S9658

SAYIN
BILICI YATIRIM SAN. VE TIC. A.S. rme No:  [TR1.2
AOSE ACIDERE OSB MAH. ATATURK BULV. NO:7 , 2 TICARIFATURA
SARIC"A:I::.MA Fatura Tipi: ISTISNA
Bina No: It No!
Fatura No: SPF2023000000071
01410 Acdereosb, Sancam / Adana S S
E-Posta: nazanbiliciyatirim.com [Fatura Saati: 15:52:51
Tel: Faks: - Not
Vergi Dairesi: YORE %ﬁ——n e
VKN : 6220184380 —
ETTN: 1A0DB607-795D-49FD-8A60-36D5464AB07E
F= / Hizmet Agsk Miktar Birien Fiyat |KOV Oraen| KOV Tutar | 0% | Malzeme/
No giler] Mizmet Tutan
1 SOLAX SMART LOGGER ~DATAHUE 1000 1 Adet “"‘07: % 20,00 83,33 USD 416,67 USD|
Mai / Toplam Tutary 416,67 USD
nan KDV (% 00 8333
Vergiler Dahil Toplam Yutar, 500,00 ¢
“Ba K Tutar 500,00
_______ Doviz Kuru (TRY 27,4260 TU
Mal / Hizmet Toplam Tutare 11.427,59 TL
T n 1sko 0,00 TL
l H, n KDV (% 20, 2.28552 TL
| Vergiler Dahil Toplam Tutar 13.713,11 TL
| Odenecek Tutar 13.713,11 TU
Genel Agklamalar
# Yalnaz u“::.‘uso #
# Yalnaz Onf YediYazOnUc TL OnBir kurug
Eannan m yerine geger, **rreee

Irsaliye yerine geger
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30.11.2023 10:51 E-FATURA PORTAL | Gelen Faturatar > Gelenler > Argiv

A¥D ILETIM ENEROI ELK.TIC.SAN.OD.STL.

YESILOBA MAH.FATMA E NAYMAN COARSLANDAMI No: IS MRK.D
BLNO:6/3

01 SEYHAN / ADANA

Tel: 0532 012 61 19 Faks: + e, | . .
Wed Sitesi: wwe.aydenerjl.com AYD LETIM ENERJI

SR ELEXTRIXTIC. SAN.LTD.STL

VKN : 1091113581
Mersis No: 01091113581000001
Ticaret Sicil No: 87790

:?Jéxnunmn SANAYI TICAS o .
ACIDERE OSB ORGANIZE SAN CAD ATATURK BULVARI NO:7 Sanarye: [TICARIFATURA

Bina No: Xap No: Fatura Tiph ISTISNA

SARICAM / ADANA Fatura No: ATE2022000000105

: Euh s Fatura Tarihi: 25 11- 2022 11:51:06
E-Posta: tting! va _com.
0 loccooocooncoa

Vergi Dairesl: YOREGIR Lrsaiiye No: 143
VKN : 6220184380 Irsaliye Tarihi: 25-11+2022

ETTN: COS6E208-A331-40F7-ACSE-3C98BAAABSEL

Malzeme / Vergl Maleams /
jlera)_ Malzame / Mizmet (A Lar| Miktar Birim Fiyat Laskanta (40 onte Tutan KOV Oram ooV | muatiyes | OB | iizmat
No | Hizmeet Kodu | o faenas ey “ Sebebi vller|  yutan
13/d
Tegvikd|
i | zquaez | 1600KVA 1 S£T|1.006.452,0000 TL| %o0,00| 0007 Yaunm 1-006.452,004
[rRAFO TESES! Mallarmm ¥
Teslimi
Wl Hizmet Toplam Tutan| _ .005452,00 TL
Hesaplanan KDV (% 0,00 ) 0,00 T
Vergilor Dahil Toplam Tutar]  1.005.452,00 TL
Odenecek Tutar]  1.005.452,00 TL!

Vergl Muafiyet Sebebil3/d Tegvikk Yatinem Mallannn Teshmi

Genel Agtiklamalar

BU MAKINA 24.10.2022 TARIH 539921 NOLU YATIRIM
TESVIK BELGESININ 4.SIRA NUMARASI 1kowSp BARKODU
ILE KAYITLI OLUP 3065 SAYILI KDV KANUNUNUN 13/0
MADDES! GEREGINCE KDV TAHSIL EDILMEMISTIR

2 Yalng BirMilyonARIEBInDOYEINDG &

ﬁ?ﬁﬁmnsx/ mﬁ IBAN : TR43 0020 S000 0976 7474 0000 01
hitps:iiportal veriban. com trielavoice/Purch ienlArchived ist m
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopL

TAKBIiS BELGESi

Tarih: 12-12-2024-16:55

d

Kaydi Olusturan: BULENT BiLICI ( BILICI YATIRIM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETIi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 15681/16
Taginmaz Kimlik Mo: 114536647 AT Yizolglim(mz2): 4714641
ilfilge: ADANA/SARIGAM Bagimsiz Boldm Nitelik:
Kurum Adu; Sangam Bagimsiz B&lim Briit
Mahalle/Kéy Adi: MiSIS(YAKAPINAR) Mah. YuzOlgtimi:
Mevkii: KGRKUYU Bagimsiz BSltm Net
Cilt/Sayfa N 11/1005 YuzOlgtiml
i a No:
ayt Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayrt Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

iKi ADET TEK KATLI KARMA SANAY|
BINASI VE ARSA

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: bilici yatinm sanayi ve ticaret anonim sirketi adina 1 adet (SN:8044799) Sarigam -
1/3
sanayi binasi cins tashihi harg beyani yazisi ) Tarih: - Sayr: -( Sablon: GUKUROVA VERGI | 09-06-2023 11:50 -
Diger) DAIRESI_ 22353
MUDURLUGU
VKN:2640029659
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
782953742 (SN:8316892) BILICI YATIRIM SANAYI - 11 47146.41 | 47146.41 Satis
VE TICARET ANONIM SIRKETI V 14-11-2023
47075
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | Taginmazin icra yoluyla satigi dahil tigiinci BiLiCi Sangam -
kigilere devrinde OSB den uygunluk goriist YATIRIM 14-11-2023 1613 -
alinmasi zorunludur. Bu durumda eski SANAYI VE 47075
katilimcinin vermis oldugu taahhiitler yeni TICARET
alici tarafindan da aynen kabul edilmis ANONIM
sayilir. SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AMHhW3N50j7 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

3/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TECRUBE BELGELERI LISANSLAR

T,
ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI

MAKINA FAKULTESI

MAKINA MUHENDISLIGI BOLUMU

OGRENIMINI BASARIYLA TAMAMLAYAN

1979 USKUDAR DOGUMLU
AYSE TOLAY ve MUSTAFA LEVENT OGLU

FAZIL SERCAN CENGIizZ

MAKINA MUHENDISI (ITU)

DIFLOMASINI ALMAYA HAK KAZANMISTIR,
20012002 0L NIM-OGRE HIM YL

. = ontawer—
DEKAN REKTOR
Pool v Melpser DEMIRK OF Prof.Dv.Culain SAGLAMER

DIPLOMA NSO 5500 54648
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

QSPL

Samunge Mpaun

Tarth: HAR205) Ao - 400251

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sanene Treeas Ksru b mn S Soc%e sond) “Sormsare Frescevesds Folicie
Bubousie Aa Laoredan v 5ol Tooosara Ry Bsadar 184500 Tadg ! wysmal

Fazil Sercan CENGIZ
Gayrimenkul Degerleme Uzmanli@ Lisansin almaya hak kazanmagtir,

Serhan KARABACAK Bedir Yerey YILTDORIN
CENEL MUDUR YARDEMCE) GENEL MUDUR

TOUBS

- -

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Daige Tarink: 9307.20% Deige No: 219024807
Sayn Fazil Sercan CENGIZ

ITC Kaerkk N 20108250420 - Litane No 412281 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarsdndan gaynmenkul deferiame alanindaki
tecruzenin kertrellne iglin beldenen ilke vo esatlar sercevesinde
“Gayrimenkul Degerieme Uzmani™ oimak icn sranan 3 (ug) nihk meslek
PSCrUbe $ar1INI Sag achI Nz et edimytr,

7 o~
/?/ (5

7

! -
Doruk KARS Encan AYDOGDU
Ganel Sekrater Eagkan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI
Tanth © 1509 2008 No - 400812

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas: Kurulu nun Serl: VI No:34 sayli “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunantar igin Lisanslama ve Sicll Tutmaya ligkin Esasiar Hakkanda Tebdig | uyannca

Fatih TOSUN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhi Lisansuu almaya hak kazanmgtir,

A et

lkay ARIKAN

Neveat OZTANGUTY
CGENEL SEXRETER BASKAN
oy
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Boelge Tarihi:04.03.2020 Belge No: 2019-01.3136

Sayin Fatih TOSUN
(T.C. Kimlik Mo: 15803456496 - Lisans Mo: 400812 )

Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroldne iligkin belilenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzman™ olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrilbe
sartin sagladidqiniz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TG
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasasi Kurulu

Sayr :36231672-415.01~ 29 PENIRS O}.by”l.’»
Konu : Listeye aluma hagvurunuz hk. tin2

VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Altunizade Mah. Ku;bakua) Cad. No:29, Aguroglu Sites: C Blok, Daire:2
skidar/ISTANBUL

llgi: 15.12.2014 tarih ve 14,12.03 sayily yazinz.

llgi*de kayith yaznizda: Sirketinizin, Kuralumuzun Seri: VIIL, No: 35 sayih “Sermaye
Piyasasi Mevzuat Cergevesinde Gayrimenkul Deperleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalanna lligkin Esaslar Hakkanda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gaynmenkul degerieme  hi vermek dlizere listeye almma talebinde
bulunulmugtur.

Kurulumuz Karar Orgam'mn 03.04,2015 tarihli toplantsinds; amlan talehinizin
olumlu kargilanmasing karar verilmigtir, Bu gergevede;

4} Sermaye pivasasi  mevzuall k?mnda yapilacak  gayrimenkul degerdeme
faaliyetlerinizin - mevzuata uygunl urulumuzea izlenecegi ve mevzunta avkir
uygulamalanmzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden  ¢ikanlmaniz  yoluna
gidilebilecepi,

b} Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul defierleme sirketleri bolomnde “genel
duyurular ve uyanlar™ baghkh kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafinizea hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasinin
ilgili bluminde yer verilmesi ve gilncel tutulmas) gerektigi,

¢) 22.01.2013 tarib ve 201373 sayili Haftalik Billten ile kamuya duyurulan 22.01.2013
tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyannca, defiedeme kuruluglanmn, Teblii ¢ergevesinde
yupmakla I)'nklhnlo balunduklars baldirimier, 1slak imza ile yazili olmanm yamsair elektronik
imza ik clektronik onamda da gerpeklestimekle viktmlil oldukban, sézkonusu Kurul Karan
uraﬂnca defeddeme  kuruluglanmin  Teblig mda yapilmasi  zorunlu  bildinmleri
elektronik ortamda gergeklegtirmemeleri halinde, lgili mevzuat uyannca sorumluluklan
dogacagimdan, 6362 sayils Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 103" nct maddesinin birinci fikrass
uyarinea haklannda idari iglem tesis edilebilecegi

hususlaninda bilgi edinilmesini ve elektronik ortamda (UVAP) mlm ereken
bildirimlerin igbu yazimin Sirketinize teblig tarihinden itibaren bir ay igerisi lamnmﬁmnm

bususunda geregini rica ederim.
‘ur& [MM
Ugur YAYLAONU
Muhasche Dairesi Bagkan
[ D L g e L L P 0 Ty Iy P e TE Ty Ry ey —— o
isTans AN O, Abtrrcd Gl o2 S SUDST Sab SSTARA.  Tob 010 200 I8 50 e (200 XM S5 0% o
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

T.C.
Sermave Pivasas1 Kurutu Bagkanbg
Muhasebe Standartlan Dairesi Baskanhi

Savt @ E-36231672-415.01-21338 25082023

Fomu : Makine ve Ekipman Deferleme Yetkd
Talehi HE

VERA GAYRIMENEUL DEGERLEME VE DANISMANLIE 4 5.
Alrenizads Mah Eegbaken Cad. Mo:29, Agzrofiln Sttes A Blok Diaire:4
Ukendar ISTANBUL

figi: 27.07 2023 tagih v 3.07/23 ile 15.08.2023 tarih ve 6.0823 sab yenlanmes:

lig'de kayih yamlar e Soketiniz tanfmdan, Ewmloomemn 110420019 tarbh we 210500 saphb
Gayrimenkml Depindaki Varliklanm Sermaye Piveszs Mevmmat Eapsammdaki Deferkemelerinds Thulacak Esaslar
hakkmdaki 1ke Earan ve 13.01.2022 tarih we 2736 saypih Eann kapamunds seemays piyasas mevzuan
parpevesinds degerlems hirmes wermek fizers, “Makine ve Ekipmanlan Deferlemeye Yetkl Kumhngls™ listesine

Kooy iligkin yapilan inpeleoss sonucundy, dgide kayith §ixketiniz bagierasunen alumbs kamplaneaama

karar verilmigr Ba garpeveda;

2) Eonmu idbacyle hakkinds ozel thisas, bilg ve tecmibenve sehip clunmes geskli olan melbng w
akipmanlara fdighin clarak yapdas deferleme faslhwtlerinds, deferleme gahgmauna destekleyeock, defiorkemo
reporumns dogmhngues ve yeterliligisi arhracek nitelikte, ilgili makine ve ckipran komsmmda nemsas kigilerden
gionty almmasy gerskmscktedir. 58z kommsa makine we ckipmanm &xel ihtisas gemsktnp pereitirmedifme iligkin
karzrm Sirketiniz tarafindan verileesi gerekti ve heorlanen degrrlams mperdansnds yer verilen wzman girigintn

yutarliligd ve nyzanleim degurlameyi purgaklegtinen kiji ile bizlike §irketnizin serumhingunds bubendugs,

k) 58z koopmm listeye almma bapmmsundaki garilann degismes: ve'reya kaybedilmast durummnda § i3
izl icerisinds Kumbemera yanb clarak bilg verilmesinim v familarm kaybedilega dermmounds perakli kogullarm
3 ay ipersinde szlanmasmm zomsn cldngn, ancak her balikards deerlecss raporune imralama ajamasmda
murekli kogullarn sagiadifzem tevsilinis §inkstnivin sorembahgemds cldngs we her yil Amabk aymda ba kognilarm

halan saflandiinna dair yamenr ekinds ver alan beyazon warilmaesi gerelrtigd
bamslanmn Sizietinien bildiximesing karar venlmigtr
Bilgi edizmilmesini ve gursdbini bca ederins.

Ur YAYLACKWD
Ewral Bagkan Yardiescase
Ek: Kurula Sumulacak Beyan
a1 beige ghvank [ 1]
Icige Degindum Kohr BP0 PUR-SG -SSR T T Helge [ . hiren: *
Kol I fhehan (Fakpeker ¥iak) Moc] 36 06530 (el NICARA, i g lunur‘H-:r:‘.-:l. .
Tiel: (812} 2L, Fakar (312} 2N, lapzzun
Irtuninl Toruiicili: Harbive bsh. Asicer {Ocady Cad. oot SEmer s BO8T Sigh ¢/ ISTANBUL Toleson B 302 202 K7

Ted: (212} 334 2200, I‘ltrl!-!: EE 5800
E-postE |ht-r\¢_tp-v'r  merret Adremr EEpewere apie g
Kep Azrem: qtnl-:lbq:h

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 50 |

¢



		2025-01-06T10:22:57+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	VERA ÖZ-2360 Elektronik İmza


	

		2025-01-09T22:17:35+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	VERA ÖZ-2360 Elektronik İmza


	



